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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1, R.123-4 et R.123-5 a R.123-9 du
Code de I'Urbanisme.

1 - PORTEE RELATIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS :

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Les régles de ce Plan Local d’'Urbanisme se substituent a celles du Réglement National d'Urbanisme, a
I'exception des articles L.111-9, L.111-10, L.421-6, R.111-2, R.111-4, R.111-15, R.111-21 du Code de
I'Urbanisme.

2. L'article L.111-10 du Code de I'Urbanisme concernant les opérations susceptibles de rendre plus onéreuse
I'exécution des travaux publics reste applicable, nonobstant les dispositions de ce Plan Local d’'Urbanisme.

3. L'article L.111-4 du Code de I'Urbanisme, concernant les travaux sur les réseaux publics rendus
nécessaires par une construction, reste applicable nonobstant les dispositions de ce Plan Local d’Urbanisme.

4. L'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme, qui précise que :
Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent
les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles
et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

5. L’article L 123-6 du Code de I'Urbanisme concernant les demandes d’occupation et utilisation du sol et
l'article L 111-8 concernant le sursis a statuer, lorsque la révision d'un PLU a été ordonnée.

6. S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme, les prescriptions prises au titre des Iégislations
spécifiques concernant notamment :

- la protection des zones boisées en application du Code Forestier (article L.311.1) réglementant le
défrichement,

- les servitudes d'utilité publique mentionnées dans le document annexe : "recueil des servitudes d'utilité
publique" et qui sont reportées a titre indicatif sur le document graphique "plan des servitudes",
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- L'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme,

- les installations classées pour la protection de I'environnement,
- I'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- les dispositifs de publicité, enseignes et pré-enseignes,

- laloi d'orientation pour la ville,

- la loi sur la solidarité et le renouvellement urbain,

- laloi sur la protection et la mise en valeur des paysages,

- les réglements de lotissement avant qu'ils ne cessent de s'appliquer, ce conformément aux dispositions
de l'article L.442-9 du Code de I'Urbanisme (voir article "reglements de lotissements" ci-aprés),

- lalégislation sur les études d'impact (application de la loi du 10 juillet 1976),

- la législation relative aux aménagements "ouvrages ou travaux" soumis a enquéte publique (application
de la loi du 12 juillet 1983),

- laréglementation des boisements en application de I'article R.126.10.1 du code rural.

- Le Code de la voirie au titre de I'article R 116-2.

- Les articles L.211-1 et suivants du code de I'urbanisme concernant le droit de préemption urbain.

- Auterme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement
a l'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune,

lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Bourgogne - Service Régional de
I’Archéologie (39, rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20).

- Le décret n°2002-89, pris pour application de la loi 2001-44 prévoit que : "Les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature, ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détection et le
cas échéant de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique..." (art.1).

- Conformément a l'article 5 du méme décret, "... les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur
les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance".

- Les articles L.123-1-12, L.123-1-13, L.111-6-1 du Code de I'Urbanisme, qui stipulent que :

« Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

* Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable
ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de I'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

« En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par I'article L. 332-7-1.

¢ Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme
alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une
nouvelle autorisation.
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« |l ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la
réalisation d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

*« L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface
de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

* Nonobstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du | de l'article L. 720-5 du code de commerce et
a l'autorisation prévue aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée, ne
peut excéder une fois et demie la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

¢ Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation prévue aux
articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée n'est pas installé sur le méme
site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a l'article L. 752-1
du code de commerce, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes de cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas
excéder une place de stationnement pour trois places de spectateur.

« Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a l'extension
limitée des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

2 - PORTEE DU REGLEMENT PAR RAPPORT AUX DIVERS MODES D'UTILISATION ET D'OCCUPATION DU
SOL:

Les régles du Plan Local d’'Urbanisme se substituent a celles du Réglement National d'Urbanisme pour
l'instruction des demandes d'autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

- Sont soumis a déclaration préalable ou permis d'aménager (instruites selon le reglement du Plan Local
d’'Urbanisme) les travaux, installations et aménagements suivants, mentionnés aux articles R.421-19 a
R.421-22, soumis a permis d'aménager, et ceux mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable :

(Article R.421-19)

Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer plus de deux lots a
construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont le périmetre a éte
délimité ;

b) Les remembrements réalisés par une association fonciere urbaine libre régie par le chapitre Il du titre Il du
livre lll, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

¢) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt personnes
ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

d) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de l'article R. 111-34 ou d'un
village de vacances classé en hébergement léger prévu par l'article L. 325-1 du code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de modifier
substantiellement la végétation qui limite I'impact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie supérieure a
deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure a vingt-cinq hectares ;
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j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de stationnement ouvertes au
public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares.

(Article R.421-23)

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés foncieres situées a l'intérieur des zones délimitées en application de I'article
L. 111-5-2, a I'exception des divisions opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée, des
divisions effectuées, avant la cléture de l'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement foncier
rural relevant du titre Il du livre ler du code rural et des divisions résultant d'un bail rural consenti a des
preneurs exergant la profession agricole ;

¢) L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas
un permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane autre
qu'une résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque la durée de cette installation est supérieure a
trois mois par an ; sont prises en compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement,
consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités, les aires de stationnement ouvertes
au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres
carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de I'article L.123-1-5.111.2°, comme présentant
un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique, a identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;

J) L'installation d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
l'accueil et a I'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat permanent des gens du voyage, lorsque cette
installation dure plus de trois mois consécultifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

- Les carriéres ;

- Les démolitions mentionnées aux articles R.421-26 a R.421-28, soumises a permis de démolir

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :

1 - Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser
(AU), agricoles (A) et en zones naturelles (N) dont les délimitations sont reportées sur les documents
graphiques.

Les plans comportent aussi :

* les terrains classés par le P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer auxquels
s'appliquent les dispositions de I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme ;

* les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général et espaces verts
auxquels s'appliquent les dispositions des articles L.123.9 et R.123.32 du Code de I'Urbanisme.

* les éléments du patrimoine communal protégés pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique au
titre de l'article L.123-1-5.111.2°.
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2 - Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il repérées
aux plans par les indices correspondants, sont :

¢ la zone U — correspondant aux zones baties du village et du quartier de la Rue au Loup,

3 — Les zones a urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il
repérées aux plans par les indices correspondants, sont :
¢ la zone 1AU - zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation

3 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV repérées
aux plans par les indices correspondants, sont :
* la zone A : zone agricole, qui comprend le secteur AH — d'accueil limité au sein des espaces agricoles, et
An — de protection des continuités écologiques.

4 - Les zones naturelles (zones N) auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
V repérées aux plans . Cette zone comprend :

¢ la zone N, zone naturelle ou forestiére, a protéger. Elle comprend les secteurs Na (emprises autoroutieres
de I'A36), Nc (Canal du Rhéne au rhin), Ns (abords de I'étang d'Aillon utilisés par I'entreprise Solvay), NH —
d'accueil limité au sein des zones naturelles, Ni (zones inondables soumises au P.P.R.l.) et NL (zones
naturelles de loisirs communales — terrain VTT et arriere mairie).

Article L123-1-9

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du réglement. Ces adaptations excluent tout
écart important entre la régle et l'autorisation accordée.

Elles sont décidées par l'autorité compétente.

1 - Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé sans adaptation mineure que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

2 - Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes, conformément a I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme.

5 - REGLEMENTS DE LOTISSEMENTS — RAPPEL DE LA LEGISLATION EN VIGUEUR (ARTICLES L.442-1 A
L.442-14)

ARrrticLE L442-9

Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette
date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.
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Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a 'article L. 442-10, a demandé
le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de l'autorité
compétente prise aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre
ler du code de I'environnement.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création
de jardins mentionnés a l'article L. 111-5-4.

ARTicLE L442-14

Dans les cing ans suivant I'achévement d'un lotissement, constaté dans les conditions prévues par
décret en Conseil d'Etat, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement a l'autorisation
du lotissement. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du
lotissement en application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

6 - TRAVAUX SUR LES BATIMENTS EXISTANTS

Sauf stipulation particuliere (aménagement ou extension du batiment existant), les travaux sur batiment
existant sont soumis aux mémes regles que les constructions et autres autorisations.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme a un ou plusieurs articles du reglement applicable a la
zone, l'autorisation, par exception au réglement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans effet a leur égard,
(sous réserve évidemment de la conformité aux autres articles du réglement et aux autres dispositions
éventuellement applicables a la zone).

Les travaux qui aggraveraient la non conformité de ces immeubles avec le réglement ne sont par conséquent
pas autorisés.

Ces dispositions résolvent la question des travaux sur les batiments existants qui seraient en dérogation
avec les régles édictées par le P.L.U.. Il ne faut pas en effet que toute opération soit impossible sur ces
immeubles au motif qu'ils sont en situation dérogatoire, et que le permis de construire portant sur certains
travaux les concernant ne puisse étre délivré en raison de cette situation.

Sauf stipulation contraire, la reconstruction aprés sinistre ou sur ruines est soumise aux mémes régles que
les constructions neuves.
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Un certain nombre de dispositions sont applicables au titre de l'article
L.123-1-5.1I1.2° du Code de l'urbanisme.

Ces dispositions ont pour objet

- la protection d'éléments du patrimoine architectural et paysager,

- la protection de continuums naturels et/ou d'intérét paysager
identifiés sur la commune (éléments bocagers notamment...).

Ces dispositions sont intégrées d la piece n°4.2.
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TITRE 2

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRIE I
DISPOSITIONS APPLICABILES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE U

La zone urbaine "U" correspond aux zones baties du bourg et de certaines de ses extensions, constituées
d'un bati traditionnel dominant ponctué d'implantations plus récentes. La zone U est incluse au sein des
zones d'assainissement collectif du schéma directeur d'assainissement, conjointement a I'élaboration du
P.L.U..

Cette zone est susceptible d'accueillir de nouvelles implantations présentant une mixité fonctionnelle (habitat,
commerces, activités non nuisantes...).

RAPPELS
L'édification des clbétures est soumise a déclaration préalable (article R.421-12 du Code de I'Urbanisme).

Les travaux, installations et aménagements sont soumis au permis d'aménager ou a la déclaration préalable
prévus aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de I'Urbanisme.

Dans les espaces boisés classés figurant au plan (article L 130.1 du Code de I'Urbanisme - cf. annexe 2 du
réglement) les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation et les demandes de défrichement
sont irrecevables.

Au terme des articles L.531-14 a L.531-16 du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre
signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de

Bourgogne - Service Régional de I'Archéologie (39, rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- les carriéres,

- le stationnement des caravanes isolées, les garages collectifs de caravanes, les terrains de camping et les
habitations Iégéres de loisirs,

- les dépdts de véhicules visés aux articles R.421-19 et R.421-23,

- les dépdts de véhicules usagés,

- les dépdts de matériaux usagés et les décharges,

- les constructions et installations a usage agricole ou d'exploitation forestiére,
- les constructions a usage industriel,

- les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation,
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- les terrains destinés a la pratique des sports et loisirs motorisés.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les locaux a usage d'activités admis ne doivent entrainer pour le voisinage aucune incommodité, et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. En contrepartie, leurs exigences de
fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec les infrastructures
existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les équipements nécessaires au personnel de
l'installation.

Pour les éléments identifiés sur le document graphique au titre de I’article L.123-1-5.1ll.2° du code de
l'urbanisme — voir piéce n°4.2.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme a un ou plusieurs articles du réglement applicable a la
zone, l'autorisation, par exception au réglement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans effet a leur égard,

(sous réserve évidemment de la conformité aux autres articles du reglement et aux autres dispositions
éventuellement applicables a la zone).

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Accis

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a :

— dégager la visibilité vers la voie,

— permettre aux véhicules d'entrer et de sortir sans géner la circulation générale sur la voie.

Sauf impossibilité liée a la configuration des lieux (forme de la parcelle, présence de constructions), I'entrée
des unités fonciéres (barrieres, portails,...) sera implantée avec un recul minimal de 5 m par rapport aux
limites d'emprise publique des voies.

Il - Vorrie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel et
véhicules de lutte contre l'incendie ou d'enlévement des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAu POTABLE

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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2 - ASSAINISSEMENT

2-1 - EAux uskes

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public d'assainissement est

subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10
du Code de la Santé Publique.

2-2 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol.
Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

3 — ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Sauf impératif technique a justifier, les réseaux seront enterrés.

ARTICLE U 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront avec un recul minimal de 3 metres par rapport aux limites d'emprise
publique des voies.

Les régles d'implantation par rapport aux voies ne sont pas applicables aux ouvrages (postes de
transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, abris
bus, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs concessionnaires (EDF,
GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres
(distance = hauteur divisée par deux).
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Z.one

Point du batiment le
plus rapproché de la
limite séparative

Limite
Sséparative

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-dessus.
Les régles d'implantation par rapport aux limites séparatives ne sont pas applicables aux ouvrages (postes
de transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,

clétures, abris bus, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs
concessionnaires (EDF, GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements, ne doit pas excéder
6 m mesurés a partir du terrain naturel jusqu'a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours hertziennes,
pylodnes, etc.).

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR
1) DisPOSITIONS GENERALES :

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants :
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— la conception des batiments principaux (hors annexes) devra étre adaptée a la morphologie du terrain
naturel, de fagon a éviter les remblais au droit du batiment.

— toute imitation d'une architecture typique ou étrangére a la région est interdite,

— des dispositions différentes des regles ci-dessous seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une
nécessité technique imposée par une architecture bioclimatique, I'usage d'énergies renouvelables ou
des ressources naturelles et/ou de procédés, techniques, et dispositifs écologiques.

EQuiPEMENTS PUBLICS :
Les regles des paragraphes suivants pourront ne pas étre appliquées aux constructions a usage
d'équipements publics.

2) FORME ET DISPOSITION DES TOITURES :

— La pente des toits des batiments principaux sera comprise entre 70% et 120%. Les coyaux, galeries et
vérandas sont autorisés et pourront avoir une pente plus faible, ainsi qu'une couverture réalisée au
moyen de matériaux différents de ceux du batiment principal.

— La toiture des batiments principaux sera constituée de deux pans ou d'une combinaison de
toitures a 2 pans. Les croupes ou demi-croupes sont autorisées.

— Les toitures-terrasse sont autorisées.

— Les toitures a un seul pan couvrant la totalit¢ d'un batiment sont interdites, sauf pour des
batiments annexes ou des extensions.

— Les teintes et aspects des matériaux de couverture devront étre similaires aux matériaux traditionnels de
la région.

3) FacADEs

Sont interdits les enduits et coloris de couleurs vives.

4) AsPECT ET MATERIAUX

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment.

Est interdite toute construction de caractére provisoire ou définitif, réalisée avec des matériaux de rebut.

5) EXTENSION ET AMENAGEMENTS DES BATIMENTS EXISTANTS NON CONFORMES ©

Des dispositions différentes des regles du présent article pourront étre autorisées pour des extensions ou
aménagements, réfections de toitures a l'identique, de batiments existants eux-mémes non conformes a ces
régles, sous réserve de ne pas aggraver la non-conformité du batiment.

6) CioTuRes
Seules sont réglementées les clétures sur rue.

Les clotures seront implantées a I'alignement (a I'exception des barriéres et portails utilisés pour I'acces aux
parcelles qui devront respecter le recul imposé a l'article 3).
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Elles seront constituées :

- soit d'un mur en pierres brutes ou en magonnerie enduite (I'enduit étant traité de maniére semblable a celui
du bétiment principal), d'une hauteur maximale de 2 m sur rue (hauteur mesurée a partir du niveau de la voie
publique). Ces dispositions ne sont pas applicables aux murs existants, qui pourront étre reconstruits a
l'identique.

- soit au moyen d'un mur bahut en magonnerie enduite, traitée dans le méme esprit que les fagades, ou en
pierre, de 0,40 m maximum de hauteur.

Ce mur pourra étre surmonté d'un grillage ou d'une grille a barreaudage vertical, éventuellement doublés
d'une haie n'excédant pas 2 m. La hauteur totale de I'ensemble mur+grille ou palissade, n'excédera pas 1,50
meétres.

- soit d'une haie vive constituée d'essences locales , doublée ou non d'un grillage noyé dans la haie, et
n'excédant pas 2 m.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regles pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
de distribution de gaz, d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion, qui devront cependant étre d'un volume simple et d'une teinte sombre
uniforme afin qu'ils se fondent dans leur environnement.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol et ne pas nuire a la visibilité et a la sécurité
des usagers de la voirie.

Articles L.123-1-12, L.123-1-13, L.111-6-1 du Code de ['Urbanisme : Voir les dispositions réglementaires
générales du P.L.U.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces libres seront aménagés et végétalisés.

Les aires de stationnement a I'air libre de 4 places ou plus, ouvertes au public (aires de stationnement
publiques ou privées, parkings des activités ou de groupes de logements, y-compris sur emprises privées),

doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 4 emplacements.

Dans les lotissements, des espaces verts communs, et réguliérement répartis, seront exigés.

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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Z.one

ARTICLE U 15 - PERFORMANCES E,NERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Recommandations concernant ['architecture bioclimatique, la performance écologique des
constructions, et I'usage d'énergies renouvelables dans les constructions :
Les constructions et installations s'efforceront dans la mesure du possible de :
- privilégier 'usage des énergies renouvelables, et les économies d'énergie (isolation, systemes
passifs...),
- favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports
solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales d'énergies renouvelables (orientation des
facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par I'extérieur, capteurs solaire, efc...)
- privilégier la lumiére du jour en tant qu'élément de maitrise des consommations d'électricité,
- prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la climatisation
(isolation, exposition...).

ARTICLE U 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

L'aménagement des différentes opérations devra prévoir le raccordement des futures constructions aux
technologies haut-débit (fibre optique...). A cet effet, les voiries nouvelles seront doublées de fourreaux
permettant le passage du réseau haut-débit desservant les unités foncieres concernées, et ces dernieres
dotées de chambres et coffrets de raccordement adaptés, y-compris si cette technologie n'existe pas a
proximité immédiate a la date de I'opération envisagée.
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TITRE 3

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRIE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Cette zone est destinée a recevoir un développement organisé de l'urbanisation, en une ou plusieurs
tranches, avec une mixité des fonctions urbaines.

Des implantations sont possibles, a condition que soit réalisé, par le pétitionnaire, I'ensemble des
équipements nécessaires a l'opération envisagée (VRD, espaces verts et stationnements éventuels, etc.).

La zone 1AU fait I'objet d'Orientations d'Aménagement et de Programmation.

RAPPELS
L'édification des clbétures est soumise a déclaration préalable (article R.421-12 du Code de I'Urbanisme).

Les travaux, installations et aménagements sont soumis au permis d'aménager ou a la déclaration préalable
prévus aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de I'Urbanisme.

Au terme des articles L.531-14 a L.531-16 du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre
signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de

Bourgogne - Service Régional de I'Archéologie (39, rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- le stationnement des caravanes isolées, les garages collectifs de caravanes, les terrains de camping et les
habitations |égéres de loisirs,

- les entrepdts,

- les carriéres,

- les dépdts de véhicules visés aux articles R.421-19 et R.421-23, et les dépbts de véhicules usagés,
- les dépdts de matériaux usagés et les décharges,

- les constructions et installations a usage agricole ou forestier,

- les constructions a usage industriel,

- les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration,

- les terrains destinés a la pratique des sports et loisirs motorisés.
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ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

L'aménagement de la zone en plusieurs tranches est autorisé.

L'aménagement devra étre compatible avec les orientations d'aménagement du P.L.U., telles qu'elles sont
définies.

En outre, les occupations et utilisations du sol ne sont admises qu'a condition :

- de ne pas créer d'enclaves difficilement constructibles, compromettant 'aménagement du reste de la zone.
- de réaliser, a la charge du constructeur ou du lotisseur, les équipements de viabilité et de raccordement aux
réseaux publics existants propres aux installations ou aux opérations.

- de concerner une opération comportant au moins 2 logements ou 2 lots.

Les locaux a usage d'activitéts sont admis a condition qu'ils n'entrainent pour le voisinage aucune
incommodité, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. En contrepartie,
leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec les
infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement et les équipements nécessaires au
personnel de l'installation.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Accis

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a :

— dégager la visibilité vers la voie,

— permettre aux véhicules d'entrer et de sortir sans géner la circulation générale sur la voie.

Sauf impossibilité liée a la configuration des lieux (forme de la parcelle, présence de constructions), I'entrée

des unités fonciéres (barrieres, portails,...) sera implantée avec un recul minimal de 5 m par rapport aux
limites d'emprise publique des voies.

Il - Vorrie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel et
véhicules de lutte contre l'incendie ou d'enlévement des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAu POTABLE

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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2 - ASSAINISSEMENT

2-1 - EAux uskes

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau en application de l'article L.1331-10
du Code de la Santé Publique.

2-2 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol.
Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Nonobstant les dispositions pouvant concerner tout projet soumis a la loi sur l'eau, les eaux pluviales seront
infiltrées, si la nature du terrain le permet, ou stockées temporairement sur la parcelle, si l'infiltration est
impossible de par la nature du sol ou la configuration du site. Les eaux pluviales seront alors stockées dans
des dispositifs particuliers (bassin, noue, fossé de rétention, structure-réservoir...), puis restituées a débit
régulé (20 I/'s/ha aménagé) au réseau de collecte. Ces ouvrages seront dimensionnés de fagon a pouvoir
contenir un volume correspondant a une pluie d'occurrence décennale.

3 — ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS
Sauf impératif technique a justifier, les réseaux seront enterrés.

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront avec un recul minimal de 3 meétres par rapport aux limites d'emprise
publique des voies.

Les régles d'implantation par rapport aux voies ne sont pas applicables aux ouvrages (postes de
transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,
clétures, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs concessionnaires (EDF,
GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres
(distance = hauteur divisée par deux).
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Point du batiment le
plus rapproché de la
limite séparative

Limite
séparative

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-dessus.
Les régles d'implantation par rapport aux limites séparatives ne sont pas applicables aux ouvrages (postes
de transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,

clétures, abris bus, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs
concessionnaires (EDF, GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements, ne doit pas excéder
6 m mesurés a partir du terrain naturel jusqu'a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotere

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours hertziennes,
pyldnes, etc.).

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Identique a U
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ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Identique a U

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES

Identique a U

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Recommandations concernant ['architecture bioclimatique, Ila performance écologique des
constructions, et I'usage d'énergies renouvelables dans les constructions :
Les constructions et installations s'efforceront dans la mesure du possible de :
- privilégier I'usage des énergies renouvelables, et les économies d'énergie (isolation, systemes
passifs...),
- favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports
solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des filiéres locales d'énergies renouvelables (orientation des
facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par I'extérieur, capteurs solaire, etc...)
- privilégier la lumiére du jour en tant qu'élément de maitrise des consommations d'électricité,
- prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la climatisation
(isolation, exposition...).

ARTICLE 1AU 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

L'aménagement des différentes opérations devra prévoir le raccordement des futures constructions aux
technologies haut-débit (fibre optique...). A cet effet, les voiries nouvelles seront doublées de fourreaux
permettant le passage du réseau haut-débit desservant les unités foncieres concernées, et ces dernieres
dotées de chambres et coffrets de raccordement adaptés, y-compris si cette technologie n'existe pas a
proximité immédiate a la date de l'opération envisagée.
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Z.ones Agricoles

TITRE 4

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRIE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Il s'agit des principaux ensembles agricoles de la commune. C'est une zone qu'il convient de protéger en
raison de la valeur agricole des terres.

Elle comprend le secteur AH.

Le secteur AH correspond a des sites partiellement batis, dans un environnement a forte dominante agricole,
de taille et de capacité d'accueil limitées, admettant uniquement les annexes et extensions mesurées de
I'existant, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Le secteur AH comprend des habitations isolées, situées a l'intérieur des espaces agricole, et incompatibles
de par leur nature avec l'article R.123-7 du Code de |'Urbanisme.

Elle comprend également le secteur An ou les constructions sont interdites. Il correspond aux continuités
écologiques a protéger entre le site Natura 2000 et les ensembles naturels forestiers du Pochon
(préservation des territoires de chasse des chiroptéres).

RAPPELS
L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (article R.421-12 du Code de I'Urbanisme).

Les travaux, installations et aménagements sont soumis au permis d'aménager ou a la déclaration préalable
prévus aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de I'Urbanisme.

Au terme des articles L.531-14 a L.531-16 du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites_fortuitement a l'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre
signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de
Bourgogne - Service Régional de I'Archéologie (39, rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Zone A stricte :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas nécessaires au service public, ou
d'intérét collectif, et a I'exploitation agricole (y-compris affouillements et remblais visés aux articles R.421-19
et R.421-23).

En secteur An :
Toute construction est interdite.

En secteur AH :
Sont interdits :
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Toute nouvelle construction ou installation a usage :

- d'habitation,

- de bureaux ou services, commercial, d'hétellerie-restauration, artisanal, industriel ou d'entrepéts,
- agricole ou d'exploitation forestiére,

- de parcs d'attractions, d'aires de jeux et de sports ouverts au public,

- d'aires de stationnement, de dépbts de véhicules, de garages collectifs de caravanes,

- de stationnement de caravanes isolées, de terrains de camping, d'habitations légeres de loisirs,

- les dépdts de véhicules, visés aux articles R.420-19 a R.421-25,
- les dépdts de véhicules usagés,

- les dépdts de matériaux usageés et les décharges,

- les carriéeres,

- les terrains destinés a la pratique des sports et loisirs motorisés.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

De fagon générale, en zone A stricte :
Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
particulieres définies ci-dessous :

1 — Les constructions a usage d'habitation ne sont admises qu'a condition qu'elles soient directement liées et
nécessaires a l'activité agricole, et implantées a proximité de I'exploitation.

2 — La reconstruction sur le méme terrain d'un batiment de méme destination et de méme surface de
plancher est autorisée en cas de destruction par sinistre.

3 — Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (antennes de
télécommunications, chateaux d'eau, éoliennes, infrastructures,...) ne sont admises que si elles ne
compromettent pas le caractére agricole de la zone.

4 — Les exhaussements et affouillements du sol ne sont admis qu'a condition d'étre directement liés et
nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

5 — Les constructions ou installations agricoles telles que élevages, silos, fumiéres..., doivent respecter un
éloignement de 50 ou 100 metres par rapport aux zones urbanisées, selon la Iégislation spécifique a laquelle
ils sont soumis (réglement sanitaire départemental ou installations classées soumises a déclaration ou a
autorisation).

En secteur AH :

- Pour les constructions et installations existantes, ne sont admis que :

- les aménagements et extensions, dans la limite de 50% de la surface de plancher du bati principal existant,
et ne dépassant pas 60 m2.

- les changements de destination,

- la reconstruction aprés sinistre sur le méme terrain, d'un batiment de méme destination et de méme surface
de plancher,

- la création d'annexes fonctionnelles (abris de jardin, garages et annexes), dans la limite de 50% de la
surface de plancher du béti principal existant, et ne dépassant pas 60 m2.

Les nouveaux batiments a destination d'activités (artisanales, services, gites, chambres d'hétes) ne sont
admis que s'ils sont liés a une construction a usage principal d'habitation ou professionnel, ou agricole, et
situés sur la méme unité fonciére que cette derniere.

- Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que dans la mesure ou elles ne sont pas
susceptibles d'induire des nuisances ou des dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement,

- Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que dans la mesure ou elles ne sont pas susceptible

de porter atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers ou a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages, et a la pérennité des activités agricoles.

Dispositions communes a I'ensemble de la zone A et de ses sous-secteurs :
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En outre, a I'intérieur des bandes de dangers liées a la canalisation de transport d’Ethyléne Carling -
Viriat, matérialisées aux plans de zonage par un figuré graphique spécifique, les occupations et
utilisations du sol sont soumises aux dispositions suivantes :

— Alintérieur des zones de danger liées aux canalisations délimitées aux plans de zonage, l'article
R.111-2 du Code de I'Urbanisme est susceptible de s'appliquer.

— Dans la zone des dangers tres graves (340 m de part et d'autre de la canalisation), les
établissements recevant du public autorisés ne devront pas étre susceptibles de recevoir plus de
100 personnes.

— Dans la zone de dangers graves (390 m de part et d'autre de la canalisation), les immeubles de
grande hauteur, et les établissements recevant du public (ERP) de la 1ere a la 3e catégorie sont
interdits.

— Dans la zone des effets significatifs (670 m de part et d'autre de la canalisation), les projets de
construction ou d'extension sont soumis a l'avis du gestionnaire de la conduite.

Pour les éléments identifiés sur le document graphique au titre de I’article L.123-1-5.1ll.2° du code de
l'urbanisme — voir piéce n°4.2.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme a un ou plusieurs articles du reglement applicable a la
zone, l'autorisation, par exception au réglement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans effet a leur égard,
(sous réserve évidemment de la conformité aux autres articles du reglement et aux autres dispositions
éventuellement applicables a la zone).

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Accis

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a :

— dégager la visibilité vers la voie,

— permettre aux véhicules d'entrer et de sortir sans géner la circulation générale sur la voie.

Sauf impossibilité liée a la configuration des lieux (forme de la parcelle, présence de constructions), I'entrée
des unités fonciéres (barrieres, portails,...) sera implantée avec un recul minimal de 5 m par rapport aux
limites d'emprise publique des voies.

Les nouveaux accés sur la RD24 ne sont possibles qu'avec I'accord du Conseil Général.

Il - Vorrie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel et
véhicules de lutte contre I'incendie ou d'enlévement des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau PorasLe

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable, s'il existe, et si elle le nécessite (exemple : stockage de matériel agricole ne nécessite pas l'usage
d'eau potable).

L’utilisation d’eau par forage ou puisage est acceptée pour tout autre usage que domestique a condition
d’étre déconnecté du réseau public d’alimentation.

L'utilisation d'une eau autre que celle du réseau communal de distribution d'eau potable est autorisée a la
condition que les deux réseaux soient strictement séparés. Le prélevement d'eau dans le milieu naturel par
puisage ou forage est soumis aux dispositions de la Loi sur I'Eau.

2 - ASSAINISSEMENT
2-1 - Eaux uskes

Zone A :
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, doit étre munie d'un dispositif
d'assainissement conforme aux conditions fixées par le S.P.A.N.C. (Service Public d'Assainissement Non
Collectif). Un raccordement des éventuelles habitations au réseau public est admis s'il est présent a
proximité.

Les effluents d'élevage seront traités selon la législation spécifique en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égout pluviaux est
interdite.

Secteur AH :
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, a I'exception des batiments agricoles, doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il existe.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la réglementation en vigueur
(SPANC) est obligatoire. Ce dernier doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau en application de l'article L.1331-10
du Code de la Santé Publique.

2-2 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol.
Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En secteur d'assainissement non collectif du zonage d'assainissement, la superficie des terrains devra
permettre la mise en place d'un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur (conditions fixées le cas échéant par le SPANC).

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Zone A :
Les constructions devront respecter un recul minimum de 10 m par rapport aux limites d'emprise de toutes
les voies.

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-dessus.

Secteur AH :

Les constructions devront respecter un recul minimal de 5 m par rapport aux limites d'emprise publique des
voies.

Le long de la RD24, un recul de 10 métres part rapport aux limites d'emprise publique de la voie est
toutefois imposé.

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-dessus.

Dispositions communes a I'ensemble de la zone A et de ses sous-secteurs :

Les regles d'implantation par rapport aux voies ne sont pas applicables aux ouvrages (postes de
transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,
clétures, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs concessionnaires (EDF,
GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres
(distance = hauteur divisée par deux).

Point du batiment le
plus rapproché de la
limite séparative

Limite
séparative
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Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-dessus.

Les régles d'implantation par rapport aux limites séparatives ne sont pas applicables aux ouvrages (postes
de transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,
clétures, abris bus, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs
concessionnaires (EDF, GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé en zone A et secteur An.

En secteur Ah, une emprise maximale de 20 % de la surface de I'unité fonciére est autorisée.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Zone A :
Constructions a usage d'habitation : La hauteur des constructions mesurée a partir du terrain naturel avant
terrassements, ne doit pas excéder 6 m mesurés a partir du terrain naturel jusqu'a I'égout du toit.

Constructions a usage agricole : La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 m, mesurés a partir du

terrain naturel avant terrassements jusqu'au faitage du batiment (cheminées, silos et autres ouvrages
techniques exclus).

Secteur AH :
La hauteur des constructions mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements, ne doit pas excéder
6 m mesurés a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu'a I'égout du toit .

Dispositions communes a I'ensemble de la zone A et de ses sous-secteurs :
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours hertziennes,
pyldnes, etc.).

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Les batiments s'adapteront a la morphologie du terrain naturel.

CONSTRUCTIONS A USAGE PRINCIPAL D'HABITATION ET LEURS EXTENSIONS

Identique a U.
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BATIMENTS AGRICOLES OU D'ACTIVITES :

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...

Est interdite toute construction de caractére provisoire ou définitif, réalisée avec des matériaux de rebut.

Les parements de fagade devront par leur couleur rappeler les matériaux traditionnels de la région, et étre en
harmonie avec I'environnement naturel.

Toltures

Les toitures comporteront une pente minimale de 20%. En secteur AH, elles seront a deux pans ou
consisteront en une combinaison de plusieurs pans.

Les couvertures seront exécutées au moyen de matériaux mats sombres rappelant les teintes traditionnelles
de la région.

Est interdit I'emploi de la t6le ondulée brute ou de matériaux similaires d'aspect. Seront utilisés des bardages
couleurs ou bardages bois ou tout autre matériau ou technique d'aspect similaire, permettant une bonne
intégration au paysage.

En secteur AH, sont interdites les toitures a un seul pan couvrant la totalit¢ du batiment, sauf pour les
batiments annexes de faible superficie (moins de 10 m?). Les toitures terrasse sont interdites.

EXTENSION ET AMENAGEMENTS DES BATIMENTS EXISTANTS NON CONFORMES :
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme a une ou plusieurs dispositions du présent article, une
autorisation, par exception aux dispositions concernées, peut étre accordée pour des travaux qui ont pour

objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites dispositions, ou qui sont sans effet a leur
égard.

Il n'est pas fixé de régles pour les ouvrages d'infrastructure type transformateurs qui devront cependant étre
d'un volume simple et d'une teinte sombre uniforme afin qu'ils se fondent dans leur environnement.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Si les batiments, installations et dépéts sont de nature, par leur volume ou leur couleur, & compromettre le
caractére des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux sera exigée.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE A 15 - PERFORMANCES EiNERGfTIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Recommandations concernant ['architecture bioclimatique, la performance écologique des
constructions, et I'usage d'énergies renouvelables dans les constructions :
Les constructions et installations s'efforceront dans la mesure du possible de :
- privilégier 'usage des énergies renouvelables, et les économies d'énergie (isolation, systemes
passifs...),
- favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports
solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales d'énergies renouvelables (orientation des
facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par I'extérieur, capteurs solaire, efc...)
- privilégier la lumiére du jour en tant qu'élément de maitrise des consommations d'électricité,
- prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la climatisation
(isolation, exposition...).

ARTICLE A 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE 5

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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CHAPITRIE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Il s'agit des grands ensembles naturels de la commune, notamment espaces forestiers, zones humides du
secteur de I'Aillon, prairies humides inondables de la Sadne, parcs ou zones de vergers jouxtant le bati...
Cette zone naturelle non équipée doit étre protégée en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét esthétique, historique et écologique, et de la présence de risques naturels
(P.P.R.l. de la Sadne).

Elle comprend en outre les secteurs suivants :

- le secteur Nc, incluant les abords du Canal du Rhéne au Rhin,

- le secteur NL, a vocation de loisirs (terrain communal de VTT et espace vert sur l'arriére de la mairie),

- le secteur Ns, incluant I'Etang d'Aillon et ses abords, destiné a permettre les installations Solvay destinées
a traiter et neutraliser les effluents liés a cette activité, via le contre-fossé de I'Aillon en provenance de

Tavaux,

- le secteur Na, correspondant aux emprises de I'A36, et destiné a permettre les installations en lien avec
cette activite,

- le secteur NH, correspondant a des sites partiellement batis, dans un environnement a dominante naturelle,
de taille et de capacité d'accueil limitées, admettant uniquement les annexes et extensions mesurées de
I'existant, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

- le secteur Ni, soumis aux dispositions du P.P.R.l. de la Sabne.

RAPPELS
L'édification des cl6étures est soumise a déclaration préalable (article R.421-12 du Code de I'Urbanisme).

Les travaux, installations et aménagements sont soumis au permis d'aménager ou a la déclaration préalable
prévus aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de I'Urbanisme.

Au terme des articles L.531-14 a L.531-16 du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites_fortuitement a 'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre
signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles
de Bourgogne - Service Régional de I'Archéologie (39, rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. :
03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20).

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Zone N et I'ensemble de ses sous-secteurs, a I'exception du secteur NH :
Sont interdits :
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- Les constructions a usage d'habitation,

- Les constructions a usage de bureaux ou de services,
- les constructions et installations a usage commercial, hotelier ou de restauration, artisanal ou industriel,
- les entrepdts,

- les constructions et installations a usage agricole ou forestier, a I'exception des abris ouverts nécessaires
au bétail,

- les parcs d'attraction, aires de jeux et de sports ouverts au public,

- les exhaussements et affouillements du sol au sens des articles R.421-19 a R.421-25 du Code de
I'Urbanisme,

- les aires de stationnement, dépots de véhicules, garages collectifs de caravanes,

- le stationnement des caravanes isolées, les terrains de camping et les habitations lIégéres de loisirs,
- les carriéres.

- les terrains destinés a la pratique des sports et loisirs motorisés.

- en secteur Ni ou Nci, les occupations et utilisations du sol visées par le P.P.R.l. de la Sadne.

En secteur NH :

Sont interdits :

Toute nouvelle construction ou installation a usage :

- d'habitation,

- de bureaux ou services, commercial, d'hbtellerie-restauration, artisanal, industriel ou d'entrepbts,
- agricole ou d'exploitation forestiéere,

- de parcs d'attractions, d'aires de jeux et de sports ouverts au public,

- d'aires de stationnement, de dépbts de véhicules, de garages collectifs de caravanes,

- de stationnement de caravanes isolées, de terrains de camping, d'habitations légéres de loisirs,

- les dépdts de véhicules, visés aux articles R.420-19 a R.421-25,
- les dépbts de véhicules usagés,

- les dépdts de matériaux usagés et les décharges,

- les carriéres,

- les terrains destinés a la pratique des sports et loisirs motorisés.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Dispositions communes a I'ensemble de la zone N et de ses sous-secteurs :
La superficie maximale des abris ouverts nécessaires au bétail ne pourra excéder 25 m?.

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme a un ou plusieurs articles du réglement applicable a la
zone, l'autorisation, par exception au réglement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans effet a leur égard,
(sous réserve évidemment de la conformité aux autres articles du reglement et aux autres dispositions
éventuellement applicables a la zone).

Pour les éléments identifiés sur le document graphique au titre de I’article L.123-1-5.1ll.2° du code de
l'urbanisme — voir piéce n°4.2.
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En outre, a I'intérieur des bandes de dangers liées a la canalisation de transport d’Ethyléne Carling -
Viriat, matérialisées aux plans de zonage par un figuré graphique spécifique, les occupations et
utilisations du sol sont soumises aux dispositions suivantes :

— Alintérieur des zones de danger liées aux canalisations délimitées aux plans de zonage, l'article
R.111-2 du Code de I'Urbanisme est susceptible de s'appliquer.

— Dans la zone des dangers tres graves (340 m de part et d'autre de la canalisation), les
établissements recevant du public autorisés ne devront pas étre susceptibles de recevoir plus de
100 personnes.

— Dans la zone de dangers graves (390 m de part et d'autre de la canalisation), les immeubles de
grande hauteur, et les établissements recevant du public (ERP) de la 1ere a la 3e catégorie sont
interdits.

— Dans la zone des effets significatifs (670 m de part et d'autre de la canalisation), les projets de
construction ou d'extension sont soumis a l'avis du gestionnaire de la conduite.

En secteur Nc, seuls sont admis les constructions, travaux, occupations et utilisations du sol, liés au
fonctionnement du Canal du Rhéne au Rhin ou de la Voie Bleue.

En secteur NL, seuls sont admis les aménagements, travaux, occupations et utilisations du sol liés a
I'aménagement et au fonctionnement d'une zone de loisirs a dominante naturelle.

En secteur Ns, seuls sont admis les travaux, occupations et utilisations du sol liés au traitement et a la
neutralisation des effluents des usines Solvay en provenance de Tavaux via le contre-fossé de I'Aillon,

En secteur Na, seuls sont admis les constructions, aménagements, travaux, occupations et utilisations du
sol liés au fonctionnement de l'autoroute A36.

De fagon générale, le long du domaine public fluvial de la Saéne, ne sont admis que les aménagements
et travaux nécessaires au fonctionnement de la voie bleue ou a celui de la voie d'eau.

En secteur Ni NHi ou Nci, les occupations et utilisations du sol sont en outre soumises aux dispositions du
P.P.R.I. de la Sabne.

En secteur NH ou NHi :

- Pour les constructions et installations existantes, sous réserve des dispositions du P.P.R.l. en secteur NHi,
ne sont admis que :

- les aménagements et extensions, dans la limite de 50% de la surface de plancher du bati principal existant,
et ne dépassant pas 60 m2.

- les changements de destination,

- la reconstruction aprés sinistre sur le méme terrain, d'un batiment de méme destination et de méme surface
de plancher,

- la création d'annexes fonctionnelles (abris de jardin, garages et annexes), dans la limite de 50% de la
surface de plancher du béati existant, et ne dépassant pas 60 m2..

Les nouveaux béatiments & destination d'activités (artisanales, services, gites, chambres d'hétes) ne sont
admis que s'ils sont liés a une construction a usage principal d'habitation ou professionnel, ou agricole, et
situés sur la méme unité fonciere que cette derniere.

- Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que dans la mesure ou elles ne sont pas
susceptibles d'induire des nuisances ou des dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement,
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- Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que dans la mesure ou elles ne sont pas susceptible
de porter atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers ou a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages, et a la pérennité des activités agricoles.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Accis

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a :

— dégager la visibilité vers la voie,

— permettre aux véhicules d'entrer et de sortir sans géner la circulation générale sur la voie.

Sauf impossibilité liée a la configuration des lieux (forme de la parcelle, présence de constructions), I'entrée
des unités fonciéres (barrieres, portails,...) sera implantée avec un recul minimal de 5 m par rapport aux
limites d'emprise publique des voies.

Les nouveaux accés sur la RD24 ne sont possibles qu'avec I'accord du Conseil Général.

Il - Vorie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel et
véhicules de lutte contre I'incendie ou d'enlevement des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - EAu POTABLE

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

L'utilisation d’eau par forage ou puisage est acceptée pour tout autre usage que domestique a condition
d’étre déconnecté du réseau public d’alimentation.

L'utilisation d'une eau autre que celle du réseau communal de distribution d'eau potable est autorisée a la
condition que les deux réseaux soient strictement séparés. Le prélevement d'eau dans le milieu naturel par
puisage ou forage est soumis aux dispositions de la loi sur I'eau du 03/01/1992.

2 - ASSAINISSEMENT
2-1 - EAux uskes

Zone N :
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, doit étre munie d'un dispositif
d'assainissement conforme aux conditions fixées par le S.P.A.N.C. (Service Public d'Assainissement Non
Collectif).
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L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égout pluviaux est
interdite.

Secteur NH :
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, a I'exception des batiments agricoles, doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il existe.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la réglementation en vigueur
(SPANC) est obligatoire. Ce dernier doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public d'assainissement est

subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau en application de l'article L.1331-10
du Code de la Santé Publique.

2-2 - EAUX PLUVIALES

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol.
Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En secteur d'assainissement non collectif du zonage d'assainissement, la superficie des terrains devra
permettre la mise en place d'un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur (conditions fixées le cas échéant par le SPANC).

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Zone N :
Les constructions sont soumises a un recul minimal de 10 m par rapport aux limites d'emprise publique.

Secteur NH :

Les constructions devront respecter un recul minimal de 3 m par rapport aux limites d'emprise publique des
voies.

Le long de la RD24, un recul de 10 metres part rapport aux limites d'emprise publique de la voie est
toutefois imposé.

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-dessus.

Dispositions communes a I'ensemble de la zone N et de ses sous-secteurs :

Les régles d'implantation par rapport aux voies ne sont pas applicables aux ouvrages (postes de
transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,
clétures, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs concessionnaires (EDF,
GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres
(distance = hauteur divisée par deux).

Point du batiment le
plus rapproché de la
limite séparative

Limite
séparative

Les régles d'implantation par rapport aux limites séparatives ne sont pas applicables aux ouvrages (postes
de transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes,
clétures, abris bus, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs
concessionnaires (EDF, GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé en zone N.

En secteur Nh, une emprise maximale de 20 % de la surface de I'unité fonciére est autorisée.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements, ne doit pas excéder
6 m mesurés a partir du terrain naturel jusqu'a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours hertziennes,
pylénes, etc.).

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions communes a I'ensemble de la zone N et de ses sous-secteurs :
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Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Les batiments s'adapteront a la morphologie du terrain naturel.

EXTENSION ET AMENAGEMENTS DES BATIMENTS EXISTANTS NON CONFORMES :
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme a une ou plusieurs dispositions du présent article, une
autorisation, par exception aux dispositions concernées, peut étre accordée pour des travaux qui ont pour

objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites dispositions, ou qui sont sans effet a leur
égard.

Secteur NH/NHi :

CONSTRUCTIONS A USAGE PRINCIPAL D'HABITATION ET LEURS EXTENSIONS ET ANNEXES
Identique a U

AUTRES CONSTRUCTIONS :

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts, d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment.

Est interdite toute construction de caractére provisoire ou définitif, réalisée avec des matériaux de rebut.

Les parements de facade devront par leur couleur rappeler les matériaux traditionnels de la région, et étre en
harmonie avec I'environnement naturel.

Toitures
Les toitures comporteront une pente minimale de 20%. Elles seront a deux pans ou consisteront en une
combinaison de plusieurs pans.

Les couvertures seront exécutées au moyen de matériaux mats rappelant les teintes traditionnelles de la
région.

Sont interdites les toitures a un seul pan couvrant la totalité du batiment, sauf pour les batiments annexes de
faible superficie (moins de 10 m?). Les toitures terrasse sont interdites.

Est interdit I'emploi de la téle ondulée brute et des fibres-ciment teinte naturelle. Seront utilisés des bardages
couleurs ou bardages bois ou tout autre matériau ou technique d'aspect similaire, permettant une bonne
intégration au paysage.

Il n'est pas fixé de regles pour les ouvrages d'infrastructure type transformateurs qui devront cependant étre
d'un volume simple et d'une teinte sombre uniforme afin qu'ils se fondent dans leur environnement.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Il'article L.130-1 du Code de
I'Urbanisme.
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Si les batiments, installations et dépbts sont de nature, par leur volume ou leur couleur, a compromettre le
caracteére des lieux avoisinants, peut étre prescrite la plantation d'écrans végétaux.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 15 — PERFORMANCES EiNERGéTIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Recommandations concernant ['architecture bioclimatique, Ila performance écologique des
constructions, et I'usage d'énergies renouvelables dans les constructions :
Les constructions et installations s'efforceront dans la mesure du possible de :
- privilégier l'usage des énergies renouvelables, et les économies d'énergie (isolation, systemes
passifs...),
- favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports
solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales d'énergies renouvelables (orientation des
facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par 'extérieur, capteurs solaire, efc...)
- privilégier la lumiére du jour en tant qu'élément de maitrise des consommations d'électricité,
- prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la climatisation
(isolation, exposition...).

ARTICLE N 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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-44 -
Bureau Natura/ P.LU. de Saint-Symphorien-sur-Saone/ Réglement/ 05/12/2022 - modification simplifiée n°2



Annexes

TABLE DES MATIERES

ANNEXE 0Oa : FICHES CONSEILS DU S.T.A.P.
ANNEXE 0b : Organisation et plantation d'une haie champétre

ANNEXE 1 : Dispositions générales du Code de I’Urbanisme restant applicables
sur ’ensemble du territoire communal

ANNEXE 2 : Espaces boisés classés

ANNEXE 3 : Procédures existantes en matiere de camping, stationnement de
caravanes et habitations légeres de loisirs

ANNEXE 4 : Lexique
ANNEXE 5 : L’assainissement individuel
ANNEXE 6 : Réglementation concernant les vestiges archéologiques

ANNEXE 7 : Les aléas retrait-gonflement des sols argileux

-45.
Bureau Natura/ P.LU. de Saint-Symphorien-sur-Saone/ Reglement/ 05/12/2022 - modification simplifi¢e n°2



Annexes

ANNEXE N°0A

L'ensemble des fiches présentées ici (et d'autres concernant le permis de construire paysager et les
coffrets électriques / gaz) sont mises a disposition du public par le Service Territorial de I'Architecture et
du Patrimoine de Cobte d'Or a l'adresse suivante, ou elles peuvent étre consultées en couleur et
téléchargées :

http://www.bourgogne.gouv.fr/services-de-l-etat/33334/affaires-culturelles-en-bourgogne/presentation
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Annexes
TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE

ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

Le symbole ¥ indique que le modéle est acceptable.

Les lettres précisent les &ventuels emplois spécifiques :
A : architectures de création justifiant un traitement particulier

G :surdes ts de grande surface (supéri ou &gale & 200 m?)

V :teinte adaptée au Val de Sadne

€ ; sur toiture conique (tourelie)

D : pour un toit décoré de molifs

P : sur une pente inférieure 4 celle définie par le D.T.U, sous réserve de |'accord du fabricant, au cas par cas, aprés examen du chantier
R : modéle permettant le repiquage de couverture ancienne existante

NB: Toutes les tuiles répertoriées ici sont utilisables en construction neuve.

Tuiles £ m2. Utilisable en Usage particulier
Fabricant Désignation e Nuances ceitaliaten rtan il mat)
TUILES PLATES.
Tere de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé, 2 &’
D'antan 65 Sablé marais
Paille [ RV
BKAGHD Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammeé, = a
Gironnée 65 Sablé marais
Pailie =] cv
Sta Foy plate pressée 17x27 65 Rouge nuancé, Chavreuse &
Sta Foy plate presséa 27x41 20 Rouge nuancé, Chevreuse
Huguenat plate 20x30 41 Quercy ]
IMERYS Sta Foy ni i 65 Rustique candré, Rustique nuagé o] R
Sta Foy Restauration 65 Brumaire =] R
Ste Foy M. H. 65 Rustique cendré, Rustique nuagé [ R
Jacob Alsace écaille 41 Rouge nuancé T c
Jacob Bourgogne longue 41 Rouge nuancé (en panachage) P
Bisch plata 41 Patina, Vieux Vinzel C
Bouxwiller Tempo 41 Nuancé, Patiné Bourgogne, Patiné Champagne
KORAMIC Pottelberg plate 60 Toscane, Rustigue
Aléonard M.H. 60-80 N 4, Brun flammé, Vieilli naturel, Ocre rose |5
Aléonard Pat B0-80 Rouge de mars, Noir de vigne, Vert de lichen 5]
Algonard Pontigny 60-80 Brun flammé, Vieilli naturel, Ocre rose 4] R
Redland Arpége évolution 41 Badiane
LAFARGE | Redland Vieille France évolution g | -Dadiane; Okoumé, Skquoia B
Fauve 5] v
Plate de pays B85 Rouge vieilli, Ocre vieilli ] R
LAURENT | Nan Sous Thil 85 Flammée o]
Lambert Prieuré 65 Rouge ancien, Chaumne, Cendré, Pourpre [
Sablé bourgogne, Sablé lauze [
Lambert Pommard 65 Sabid cham & v
TERREAL TBF M.H. 53-58 Rouge violet, Brun noir ]
Lambert Eminence 65 Rouge flammé, Sablé bourgogne [ P
Lambert Grand Cru 65 Sablé bourgogns, e flammé, Sablé champagne 4]
Lambert Elysée 27 Rouge flammé, Tere de Sienne, Sablé champagne GP
== TUILES PLATES EMAILLEES OU VERNISSEES _
BLACHE Vemissée 85 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert, Transparent 5] DR
KORAMIC ate [ Emaillé brun, émaillé lie de vin [] D
Aléonard M.H émaillée 65 Jaune, Nair, Rouge, Bleu, Vert ] DR
TERREAL  |tambert Montchanin 14 Jaune, Nair, Rouge, Bleu, Vert [ o]
Lambert Grand Cru émailiée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert [ )
ASSOCIATION
Liste élat 8@ en o tation avec les iétas citées. €S MARES

DES COMMUMES
D€ La COTE D'OR

Départamental
da PArchitacturs
o du Palrimoing

clee b Cltne O
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Annexes

TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE

LNMNEMEN |

—RALEMENT DANS

Tuiles / m2. Litilisable en Usage particulier
Fabricant Désignation v Nuances SR Giein6i P
TUILES A EMBOITEMENT DASPECT PLAT
o —— 1 | Nuagé, Grésé Bourgogne G
igeon A Ardoisé B AG
. Nuagé, Grésé Bourgogne
KORAMIC Migeon Datura 14 Y=y =
= . é, Grésé Bou ne
Vaubal 20 | Nuagé, Grésé Bourgogne
Migeon Vauban droite Grésé F 7
Flammé rustique G
Huguenot HP 10 10 —Ardols E
Jacob Alpha 10 10 Rouge nuancé,Chevreuse G
IMERYS Jacob Castel 14 Rouge nuancé
B i 20 Flammé rustique
Chevreuse, Rouge nuancé
Jacob Arbolse rectangulal 20
ngulalre Ardolsé A
Rouge anclen G
Redland Prestige Superval 10 Arcoish, Superiis AC
Rediand Prestige SuparvalSystéme Rouge anclen
DUO Prestige 7 _posea 10.aspect 20 | Ardoisé, Superiaiize A
LAFARGE Rustique
Redland Palace 14 Ardoies | A
Brun vieilli
Terre de France Régence 20 Noir A
Terron v
Rouge flammé G
Lambert Volnay 10 Sablé Champagne e VG
Ardoisé e = AG
TERREAL Rouge flammé P
Lambert Giverny 20 Sablé champagne VP
Ardoisé AP
Lambert gauloise 20 Brun artésien
_ TUILES A EMBOITEMENT A FAIBLE GALBE
Huguenot PV 10 10 Flammé rustique G
Jacob standard 8 10 Rouge nuancé G
Jura 10 10 Rouge nuancé G
IMERYS Huguenct PV 13 14 Flammé& ue 5] P
Huguenct losangée 14 Flammé ruslique =] P
Huguenot H 14 14 Flammé rustique [=]
Jacob standard 14 14 Rouge nuancé 4] R
Huguenot Terroise 20 Flammé rustique B
Migeon Méga 10 Nuancé G
Blsch Optima 10 Nuancé G
KORAMIC | Migeon S12 14 Nuancé ]
|_Migeon Standard 14 Nuagé =
Bisch T13 14 Nuancé [=]
Redland Perspecti 10 Badl Paprika, Rouge ancien G
LAFARGE Redland L gé 14 Brun rustiq =]
Topas 14 Rouge flammé ]
Lambert Cote de Beaune 10 Vieilli Bourgogne GP
Santenay 10 Vieilli ne GP
Lambert Cote de Nuits 14 Vieilli Bourgogne 5] R
RREA TEF losangée 14 Vieilli ]
THEGA, TBF fuile & cite 14 Vieilli [=]
| Lambert Montchanin 14 Rouge flammé ] R
| Lambert Jura PV 14 Rouge flammé =]
TBF Résidence 10 aspect 20 | Brun rustique ]
TUILES A EMBOITEMENT IMITANT LA TUILE CREUSE, DITES TUILES ROMANES
IMERYS Sle Foy Oméga 13 14 Rouge nuancé
KORAMIC Bisch Romane 10 Nuagé, Anlique G
Plein Ciel 10 Badiane G
LAFARGE | Tegusol 10 Rouge vieilli G
Terres de France Gallo romane 14 Tons variés, Vaimagne cuivre v
Sablé Bourgogne G
AR Lambert Romanée 10 Sabié Cha = VG
Canal 12 10 Viellle terre G
Guiraud Romane 14 Castelvieil
TUILE CREUSE {ou canal ou tige de botte)
15couvert | o " f Y
IMERYS Poudenx Canal lyonnaise 40 15 courant | F3YS8G€ { )+ Viaili { t) =] v
17-20 couvert
TBF Tuile canal M.H. Ocre orangé, Rouge, Ocre paille — en panachage =
TERREAL 17-20 courant
Guiraud Vieux pays :g mw:"t Castelvieil @
Ronde de 50 + Posifix® 27 Authentique
LAFARGE Canal de 40 #1 Valmagne cuivre
Terre de vigne LAl Authentigue %] v
BLACHE | Tuile canel (longueur 0,25) 63 [-pommé, Seblé merais 2 "

page 2 - mise d jour octobre 2004
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Annexes

Service construire ou restaurer
Départemental

de I'Ag;hciituecture L,UTILIS ATI O N
Patrimoine de D E CO M BLE :

Cote d'Or

Cette fiche est destinge a orienter les projets de construction neuve autant que de rénovation ou de

rehabilitation. Elle s'appuie sur les observations réalisees sur l'ensemble du département de la Cote
d'Or. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales,
& nuancer en cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparait comme une

réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prevues:

Le volet pays La silhouette d’un village. d'un bourg ou d’une ville se dessine d’abord par la

du Permis deagg.:;struire Juxtaposition ct la variété de leurs toits. A 'échelle du batiment. la toiture constitue une

Limplantation des constructions grande surface colorée qui assied la fagade.

La volumétrie et les niveaux Originellement, le volume de couverture d’un batiment n’a en effet pas vocation a étre

Lt g6 T aménagé dans sa totalité ct les « trous » visucls dans la toiture (lucarnes ou chassis) ont
P i - peu d'importance au regard des surfaces pleines, surtout en zone rurale,

Les bajes et les menuiseries _ M \ i : ; .

S AR De¢ nos jours, 1'optimisation des espaces et les techniques d’isolation amenent a une
Lonsahlils utilisation plus compléte des combles. Les percements sont plus nombreux que par le

Lutifisation des combles passé. Ils peuvent étre autant de ruptures visuelles dans la surface du foit,

Les couleurs Comment concilier ces besoins avee le maintien de la qualité et de I"unité des paysages

Les clotures de Céte d’Or ? Quel type de combles prévoir dans un environnement ancien ?

Les coffrets (EDF GDF..)

Les devantures et fes efseignes Méme modestes tous travaux alterent

Les batiments agricoles ou au contraire valorisent notre cadre de vie.

Les panneaux solaires
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Les dispositions traditionnelles :
LA PENTE, CONTRAINTE TECHNIQUE ET FLEMENT DU PAYSAGE
(Cf. fiche « la couverture »)

Le climat de Céte d’Or et les matériaux dominants ont conduit &
donner aux toits une forte pente de 35° et souvent 40 a 45°.

Les combles sont donc toujours importants et leur hauteur crée avec
les fagades une proportion caractéristique de nos paysages.

Deux exemples marquants :
=» au xvI° sicele, la hauteur du toit égale celle de la fagade ;

= les granges cisterciennes ou celles du Val de Sadne sont encore
plus massives, le toit descendant presque jusqu’au sol.

LUTILISATION DES COMBLES |

Elle n'est pas systématique car le comble sert d’abord a apporter
une protection par son plancher épais (isolation thermique et coupe-
feu en cas d’incendie).

Lorsque le comble est utilisé (logement des récoltes de
houblon ou de chanvre, débarras ou chambres du personnel en ville
ou dans les grandes demeures), son volume cst augmenté par
I"utilisation d"un surcroit (aussi dit « encuvement »).

LES DIFFERENTS TYPES D'OUVERTURES DE COMBLES
Comment se font les ouvertures ?

» de mamere géncrale, par des lucarnes.
habituellement en pierre, quelquefois en
bois : elles sont placées 4 I"aplomb du
mur de fagade sur le surcroit pour créer
une allége assurant la sécurité ; I"obturation
est réalisce par volets intéricurs, store
ou persiennes repliables en tableau ;

e par des petits jours ou des baies en
pignon, peu nombreuses :

* par quelques tuiles de verre (disponi-
bles aujourd "hui quel que soit le modele
de tuile), pour un simple éclairement ;

e par des baies horizontales percées dans
le mur de fagade. généralement placées
au niveau du plancher et fermées par
des volets (ou en ville par des fenétres)
a I'origine prévues pour le séchage des
récoltes :

e par des chissis en fonte, dits vasistas ou
tabatiéres. de petites dimensions (au
NIX® siéele). mais ceux-ci présentent
I'inconvénient de « trouer » visuellement
la toiture. alors que les autres percements
prolongent le mur et gardent la proportion
entre facade et toit.

EXCEPTIONS

»3 Dijon ¢t Beaune, quelques petites
lucarnes dc ventilation cxistent en
deuxiéme niveau de comble : toujours
de petites dimensions (60 x 60 cm maxi-
mum), elles sont réalisées en bois :
sur les maisons & pans de bois, 1l existe
quelques grandes lucarnes. posées sur le
mur malgré ’absence de surcroit.

Annexes

LUTILIS

Quelques termes technique

COMBLL | Volume compris entre le plancher haut ct la
pente de la toiture (ne pas confondre avec le grenier,
un exemple d’utilisation maximale du volume. il est r
XVI* et XIx* siceles. Larchitecture contemporaine de ¢
I"utilisation optimale des combles : faibles pentes. den

SURCROIT OU ENCUVEMENT

Mur ¢tabh au-dessus du niveau
du sol du comble et sur lequel
reposent les lucarnes. Sa misc
en ceuvre permet I'équilibre
visuel entre le volume de toiture
et la fagade. I'habitabilité des
combles est accrue.

LUCARNE :
Terme général désignant une ouverture verticale abrité
dans un pan de toiture pour assurer I'¢clairage et I’aéra

ela lucarne a facade entiére
avee fronton mouluré ;

e la lucarne a deux pans (dite
jacobine ou louvre, louve et
improprement chien-assis) en
bois ou en pierre ;

e la lucarne pendante ou pas-
sante, dite gerbicre, meuniére, a
foin. .,
interrompant la ligne d’¢gout
(le surcroit est indispensable) ;

CHASSIS RAMPANT :

Ouverture pivotante placée suivant
Ia pente du toit. Réalisée tradition-
nellement en fonte (tabatiére ou
vasistas). elle est maintenant
proposce sous forme de produits
industrialisés (VELUX, CAST).

TR /B

outeau volumétrie trop importante “style étranger
=il :

— : . —
débords de toit chevrons apparents carreaux de fo

{owrive en luiles a rabat)
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'Sias

toiture d un batiment. quelles que soient la forme et la
qui désigne une fonction). Le comble a la Mansart est
éservé a des batiments urbains principalement entre les
réation invente de nouvelles solutions formelles pour
1U-niveaux, verréres...

ENCUVEMENT
wume 0,80 m environ
briab

: par un ouvrage de charpente et de couverture ménageé
101,

= la lucarnc prolonge la facade
clle est donc a I'aplomb du
mur ;

*la lucarne i croupe (4 trois
pans), dite capucing ;

e la lucarne rampante. surtout
utilisée dans les années 1930 a
1950 :

s |"@eil-de-beeuf, ¢n bois revétu
de métal ou en pierre,

> -

alarégion " chien-assis modéle trop sophistiqué
g (pente inverse du toit)
T ao 9
= - -
rmat horizontal massif de mortier chés.si;'t"x;op'ngmbreux
sur le fronton st trop grandss.__

Annexes

Les besoins actuels :

L utilisation des combles est souvent envisagée :

s dans les batiments anciens a 'occasion d'une réhabilitation. en
recupérant le volume libre existant et en mettant en valeur la
charpente ;

« dans les batiments plus récents a charpente légére. en transformant
celle-ci. Le cott au m® doit dans ce cas amener a comparer avec une
solution plus radicale (surélévation en structure bois par exemple) ;

» dans les batiments en projet, lorsque la cohérence avec le biti voi-
sin nécessite une forte pente ct a fortiori si le terrain ne permet pas
de création de sous-sol. une bonne répartition des locaux aménc a
utiliser les combles, inunédiatement ou a terme.

L’aménagement de combles existants présente toutefois des

inconvénients

« sculs les volumes présentant une hauteur de 1.80 m au moins sont
légalement habitables, d’ou 1'intérét du surcroit ;

* méme avec unc bonne isolation, les picces cn comble présentent
une inertie thermique faible qui les rend moins confortables en
¢té. sauf dispositions techniques coliteuses ¢t consommatrices
d’énergic (climatisation..): a ce titre, le deuxiéme niveau de
comble doit étre considéré comme non habitable ;

* les percements doivent demeurer limités en nombre et en taille
pour assurer la cohérence avec le biti ancien : ceci peut conduire
a rendre I"aménagement impossible du point de vue esthétique.
notamment en 1"absence de surcroit,

QUELQUES FXEMPLES

Verrigre intégrée Percements en pignon

Lucarne passante

Principes dans un environnement
traditionnel

En abord de monument historique et plus généralement
dans les centres anciens, I'objectif est de maintenir une
qualité d’aspect au moins équivalente a celle existante,
Celle-ci passe essentiellement par une recherche dunité
avec les caractéres dominants du cadre bati environnant
fondée sur le respect des principes analysés ci-dessus.

Des dispositions différentes peuvent étre envisagées, dans
Ie cadre d’une étude au cas par cas, en fonction de particu-
larismes locaux ou lorsque le projet apparail conime une
réelle ceuvre de création.
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Procédures

Les créations ou modifications d ouvertures nécessitent le

Annexes

=» d’'un Permis de Construire dans lcs cas prévus a I'article L.421-1 du Codc de I'Urbanisme :

=» d’une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. L.422-2).

Lorsque I'immeuble se trouve situé a1 intérieur d un espace protégé. le projet est soumis a 1'avis de 1" Architecte
des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardes, zones de protection du
patrimeing architectural, urbain et paysager. sites inscrits) ou de la commission des sites (sites classcs).

Par ailleurs. le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux.
cheminées, corniches...). en bois (poutres, boiseries. menuiseries...) en terre cuite (tuiles, briques...) ou en
meétal, est soumis & certaines obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant

I"identification des objets et des vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d un justificatif).
Rens. : DDCCRF21 - 15 rue de I’Arquebuse - BP 269 21007 Dijon Cedex - Tél. : 03 80 76 82 00

Pour vous renseigner

« Mairies

+ Direction Départementale de I'Equipement et ses subdivisions
57 rue de Mulhouse 21000 Dijon - Tél. : 03 80 29 44 44

« Service Départemental de I’ Architecture et du Patrimoine
39 rue Vannerie 21000 Dijon - Tél. : 03 80 68 42 85
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d or@culture.gouv.fr
Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.it

+ Conseil d’Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement
24 rue de la Préfecture 21000 Dijon - Tél. : 03 80 30 02 38

+ Maisons Paysannes de France
Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte - Tél. : 03 80 36 57 03

» Fondation du Patrimoine (subventions et déductions fiscales),
88 rue J.-J. Rousseau 21000 Dijon - Tél. : 03 80 65 79 93

« Conseil Régional de I'Ordre des Architectes
7 bd W. Churchill 21000 Dijon - T¢l. : 03 80 28 90 03

Pour établir et réaliser votre projet

« Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
+ Artisans spécialisés

(Chambre des Meétiers 65-69 rue Daubenton 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)
« Constructeurs de maisons individuelles

Service Direction
Départemental de Departamentale
I' Architecture ef du do I'Equipsmant

tur

M_w

-ammunicsion

Cote "Or

PREFEC'IURE DE LA COTE I¥OR

Bibliographie

- Restaurer sans défigurer,
J.-F. DEVALIERE,

- Habiter en Morvan,
Parc Naturel Régional du
Morvan, 2000

- L architecture rurale
et bourgeoise en France,

G. DOYON et R. HUBRECHT.

éd. V. Fréal et Cie. 1969

- L architecture rurale fran¢aise-
Bourgogne, R, BUCAILLE
¢d. Berger-Levrault, 1980

- Dicobat. ], de VIGAN,
¢éd. Arcature

- Maisons Payvsannes de France
(revue)

Realise en collaboration avec : le Conseil Regioral de Bourgogne, fe Conseil General de la Cote d'or, 'Association des Maires des communes de (3 Cote d'Or, la COMADEDirection de 'rbanisme, la
Ville e DijornInepection du sectesr saveqarde, la DRAC Baurgogne, Maisons Paysannes de France, | Ordre des Architectes de Bourgeqne, Un representant des Constructeurs de Maisons Individuglles.
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Patrimoine de

Annexes

Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction neuve autant que
de rénovation ou de rehabilitation. Elle s'appuie sur des observations réalisées
sur I'ensemble du département de la Cote d'Or. Elle ne peut toutefois refléter
tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales, a nuancer en
cas de besoin par une étude spécifigue, notamment quand le projet apparait
comme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prevues:

Le volet paysager du Permis de
Construire

Limplantation des constructions
La volumeétrie et les niveaux
Laspect des murs

Les baies et les menuiseries

La couverture

Lutilisation des combles

Les coufeurs

Les clotures

Les coffrets (EDF GDF..)

Les devantures et les enseignes

En Céte d’Or, la pean du batiment et les couleurs de ses différents composants sont des
¢léments cssenticls d'insertion dans le paysage. Elles marquent la présence des
batiments sans les imposer au regard.

Les avis sur les couleurs et les textures sont souvent divergents. Selon sa culture ou sa
sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste ou telle maison trop voyante, d’ou la
néeessité d une approche objective de ce domaine,

Rappelons que 1"usage de la couleur est attesté sur nombre d’édifices anciens. Les traces
cn sont souvent plus perceptibles en intéricur (églises par exemple), protégé des
intempéries, que sur les fagades. Néanmoins, un simple sondage (grattage successif des
différentes couches) permet souvent de retrouver les modéles d origine |

Chaque époque présente unc ou des tendances différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite la palette autour de quelques dominantes. Dans ces conditions s est
souvent ¢tablic une harmonic assez subtile, aussi éloignée des teintes fortes du Midi ou
de Bretagne que de 1'uniformité des enduits ou menuiseries récents,

11 convient également de signaler que le vieillissement naturel des parements contribue
a adoucir la perception d’ensemble.

Meme modestes tous travaux altérent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie.
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Principes
Le traitement des enduits et des couleurs de la
fagade doit répondre a plusieurs 0b_|scuﬁ

- maintenir la spécificit¢ de I'identité tradition-
ne;lle cote d” nnem___qm est une nchésse histo-

=» éviter ainsi la banalisation liée 4 I'industrialisa-
tion des fabrications (notamment la teinte
blanche),

=% permettre & chacun d’exprimer son goiit, sans
céder pour autant a des phénomenes de mode
‘également banalisants.

Les teintes seront tirées, lorsqu’elle existe, de
la palette spécifique élaborée au niveau local
(commune, communaut¢ de communes,
pays...).

Dans les autres cas, elles s’appuieront sur les
palettes de la présente fiche qui presentent
des gammes a « double declic ». Les référen-
ces sont celles du RDS (RAL Design System,
reproductible par les machines des principaux
fournisseurs de peinture) |

= des teintes de base, utilisables dans tous
les cas de figure et qui constituent la domi-
nante locale,

=» des teintes plus rares signalées par  liées
soit & un terroir, soit a une époque, et dont
I'usage nécessite le recours a une étude au
cas par cas. Elles ne doivent pas devenir la
regle d’un secteur (lotissement, centre de
village...).

Annexes

| es couleurs des murs

La couleur est obtenue

* soit par le choix du matériau lui-méme : pierre ocre de nom-
breuses carrieres, blanche d’Asnieres (sculptures), grise
d'Is-sur-Tille, rose de Premeaux (cheminées) ou de
Sampans, briques du Val de Saone, tuiles rouge ou gris-
Jaune, laves... ;

s soit par la coloration des joints ou des enduits par des
matfiéres locales (sable rouge de La Roche-en-Brenil, jaune
de Buffon, brique pilée) ;

* soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres
naturelles, notacmment ’ocre jaune et ['ocre rouge, et appli-
qué sur une maconnerie enduite a la chaux ;

* soit par des peintures sur les éléments en bois, notamment
les colombages, les lucarnes et évidemment les menuiseries.

Tons d’enduits (ex. de tons des sables locaux et des ocres ajoutées)

Les nuanciers

L matiere d'enduits comme de peintures,
chaque fabricant a sa propre gamme. Les
appellations (ton pierre par exemple)
varient beauwcoup de |'un a l'autre.

1l existe également des mianciers indépen-
dants d'usage international, en particulier
- PANTONE (réservé a l'imprimerie),

- RAL CLASSIC (teintes destinées a l'in-
dustrie),

- RDS (RAL Design System, classifica-
tion normalisée indépendante des
Jfabricants),

- NCS (Natural Color System, classifica-
tion normalisée indépendante des
Jabricants).

Tons d’enduits (véf RDS)

07570 10

050 80 -1 0 100 80 05*

Tons de badigeons el peintures minérales (réf RDS)
* = leintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche

070 80 10 0508005 080 80 20

075 70 50%

270 90 05* 040 80 40*
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| es couleurs des menuiseries et ferronneries

Les anciennes peintures associaient a ['huile de lin un élément colorant —antiseptique ou non- tel que la cendre
(gris), la chaux (blanc), I"oxyde de cuivre (vert), I’oxyde de fer (brun), le sang de beeuf (grenat).

On s’en tiendra a cette gamme de tons, y compris pour les batiments construits au XX° siécle, en privilégiant des
tons moyens, mieux a méme de se marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Le terme « menuiserie » recouvre les fenétres, volets, et barres d’appui. Les pentures et crémones sont peintes a
I’identique de 1a menuiserie, surtout pas en noir. Les portes, si elles ne sont pas de la méme couleur que les fenétres,
peuvent étre d’une teinte plus soutenue,

La ferronnerie comprend les grilles, garde-corps, mains courantes...

Menuiseries (réff RDS)
* = teintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche page 2

- [EEE

250 80 10 250 70 10 00D 45 DO* P 050 30 20 0?5 30 180 50 10*
000 75 00 100 80 10 075 80 20 050 40 30 040 30 30* 010 20 20*

Portails [P] - Ferronneries [F] (réf RDS)

000 2500 F 2702020P 040 30 30 P 070 4030 P 160 30 20 PF

010 20 20 PF 000 45 00* P 0304010 P 08530 10 PF

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les références RDS permettent
d’obtenir la couleur réelle dont on cherchera a s’approcher pour établir son propre projet.

Certains batiments jouent un réle particulier dans la composition de notre espace.
Issus de I histoire ou de la création contemporaine, ces « points de repére » rythment
la ville en dérogeant souvent aux palettes traditionnelles.

Attention

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiére du jour peut donner des résultats trés différents selon :

- la taille du support a traiter.

- I'aspect de la surface (lisse/grenuc. mate/brillante. ..).

- les couleurs des surfaces voisines (sur la fagade ou les immeubles voisins)
- pour les enduits naturels. le degre et la vitesse de séchage.

Un essai en vraie grandeur cst vivement conseillé ; env. 1 m® réalisé suffisam-
ment tot pour permettre de valider la teinte aprés séchage.
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Procédures

Annexes

Les réfections ou modifications de facades nécessitent le dépot en mairie d 'une Déclaration de Travaux (art.

L422-2 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque I'immecuble se trouve situ¢ a 'intéricur d'un cspace protégé, le projet est soumis a avis de
I’ Architecte des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites, perspectives et

paysages (sites classés).

Par ailleurs. le commerce des matériaux issus de la déconstruction. qu’ils soient en pierre (dalles. linteaux.
cheminées, comiches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) ou en métal, est soumis a certaines
obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant |'identification des objets ct des

vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d’un justificatif).
Rens. : DDCCRF21 - 15, rue de 1" Arquebuse
BP269 21007 Dijon Cédex - TEL. : 03 80 76 82 00 - Fax : 03 80 43 18 84

Pour vous renseigner

* Mairie

* Direction Départementale de I'Equipement et ses subdivisions
57. rue de Mulhouse 21000 Dijon - Tél. : 03 80 29 44 44

* Service Départemental de I’ Architecture et du Patrimoine
39, rue Vannerie 21000 Dijon - T€l. : 03 80 68 42 85
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d or@culture gouv.fr

Informations nationales et régionales | www.culture. gouv. It

» Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
24 rue de la Préfecture 21000 Dijon - TEL : 03 80 30 02 38

* Maisons Paysannes de France
Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte - T¢él. : 03 80 36 57 03

+ Conseil Régional de I’Ordre des Architectes
7. Bd W.Churchill 21000 Dijon - Tél. : 03 80 28 90 03

Pour établir et réaliser votre projet

» Architectes (tablcau régional disponible aux adresses ci-dessus)
« Artisans spécialisés
(Chambre des Métiers 18. rue Chabot-Charny 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)

« Constructeurs de maisons individuelles
M-m Fraternitd

Service
Départemental de
PRI |\ chitecture el du
ammunication :‘;l::%:ﬂdtla =

PREFECTURE DE LA COTE-D'OR

Bibliographie

- Restaurer sans défigurer,
J-F DEVALIERE,

- Le petit guide illustré de la
chaux, F. CARLL les cahiers de
Terres et Couleurs, 2001

- Habiter en Morvan, Parc Naturel
Régional du Morvan, 2000

- L'architecture rurale el bour-
geoise en France, G. DOYON et
R, HUBRECHT. éd. V. Fréal et
Cie. 1969

- L'architecture rurale frangaise-
Bourgogne. R. BUCAILLE.
¢d Berger-Levrault. 1980

- Les couleurs de la France,
J.P. LENCLOS. éd. du Moniteur,
1990

- Dicobat. 1. de VIGAN. éd.
Arcature

- Maisons Paysannes de France

(revue)
Direction
Départementale
e |'Equipement
Gite d'0r

Conception &l réalisation SDAP 21 - petobre 2004 - cliches ©SOAF 21 - Mise en pang, impression : Imprimerie du Peti-Cloitee, 52200 Langras 96572/1004
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ANNEXE N°0B

ORGANISATION D'UNE HAIE CHAMPETRE ET ESPECES RECOMMANDEES

Le principe d'organisation est basé sur l'alternance des especes arbustives et arborescentes afin de
garantir a ces derniéres une diversité maximale. Sur cette base, un minimum de trois espéces arbustives
et trois espéces arborescentes devrait au minimum étre mis en oeuvre.

Essences préconisées

Strate arbustive Strate arborescente
- Noisetier (Corylus avellana) - Merisier (Prunus avium)
- Prunellier (Prunus spinosa) - Sorbier (Sorbus aucuparia)
- Troéne (Ligustrum vulgare) - Charme (Carpinus betulus)
- Bourdaine (Frangula vulgaris) - Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre (Acer campestre)
- Sureau noir (Sambucus nigra) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Fusain (Euonymus europaeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
- Viorne lantane (Viburnum lantana) - Chéne pubescent (Quercus pubescens)
- Eglantier (Rosa canina) - Saule marsault (Salix caprea)
- Alisier blanc (Sorbus aria) - Chataignier (Castanea sativa)
- Houx -
- aubépine
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ANNEXE N°1

ARTICLES DU CoDE DE L'"URBANISME DEMEURANT APPLICABLES
AU TERRITOIRE COMMUNAL A L'APPROBATION DU P.L.U.

ARTICLE L.111-9 - L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L.
111-8 dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des terrains
devant étre compris dans cette opération.

ARTICLE L.111-10 - Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé,
dans les conditions définies a l'article L. 111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a
été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil
municipal ou par l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, ou
dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département. La
délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement
délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été publié avant le
dépdbt de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de son
entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas été
engagée.

ARTICLE L.421-6 - Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés
sont conformes aux dispositions I|égislatives et réglementaires relatives a I'utilisation des sols, a
l'implantation, la destination, la nature, I'architecture, les dimensions, I'assainissement des constructions et a
I'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur du
patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites.

ARTICLE R.111-1 - [...]

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R.111-22 a R. 111-24-
2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créées en application de I'article L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de I'article L. 313-1 du
présent code.

ARTICLE R.111-2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations.

ARTICLE R.111-4 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R.111-15 - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
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I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

ARTICLE R.111-21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE N° 2

EsSPACES BOISES CLASSES A PROTEGER OU A CREER

ARTICLE L.130-1 du Code de I'Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies,
des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 1ll du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation
des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu
approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire
s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au vu de
I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont
soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a I'article L. 222-1 du code forestier
ou d'un reglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de I'article
L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés
avis du centre régional de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a déclaration
préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de
haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.
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ANNEXE 3

PROCEDURES EXISTANTES EN MATIERE DE CAMPING,
STATIONNEMENT DE CARAVANES, HABITATIONS LEGERES DE LoIsIRs (HLL)

l- Terrains aménagés pour recevoir de fagcon permanente
soit plus de six tentes ou caravanes
soit plus de vingt campeurs

Sont soumis a l'autorisation d'aménager prévue a l'article R 443-7 du Code de I'Urbanisme :

A- Terrains de camping et caravanage

1°) Camp de loisirs (cessions d'emplacements possibles)
2°) Camp de tourisme (location au mois au maximum)
camp de tourisme classé,
camp de tourisme saisonnier (fonctionnement de 2 mois par an, 120 emplacements,
1,5 ha maximum),
camp de tourisme - aire naturelle (fonctionnement de 6 mois par an, 25 emplacements, 1 ha maximum)

B - Parcs résidentiels de loisirs

Terrain de camping ou caravanage ayant un nombre de H.L.L. supérieur a 35 ou 20 % du nombre total
d'emplacements.

C- Village de vacances en hébergement léger (les autres formules de villages de vacances peuvent

étre soumises a permis de construire).

- CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES HORS TERRAINS AMENAGES

A- Terrain recevant au plus 6 tentes ou caravanes ou 20 campeurs :
soumis a déclaration (R 443.6.4)

B - Stationnement de caravanes isolées de plus de 3 mois :
soumis a autorisation (R 443.4)

C- Mise a disposition exceptionnelle de terrains a des campeurs (ex. : camp de scouts) :
régime de dérogation décidé par le Préfet.
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ANNEXE 4

LEXIQUE

AIRE DE STATIONNEMENT

Emplacement, couvert ou non, permettant de laisser stationner et manoeuvrer un véhicule automobile.
Chaqgue aire de stationnement correspond a une superficie de 25 m2, soit 12,5 m2 pour le stationnement
proprement dit (5 m x 2,5 m) et de 12,5 m2 pour les circulations.

ALIGNEMENT
Fixation des limites que I'Administration entend assigner au domaine public au droit des propriétés
riveraines des voies de communication.

ANNEXES
Dépendance de construction existante détachée ou non du bdatiment principal. Véranda, cellier, cave,
garage, bGcher.

ASSAINISSEMENT
Voir les annexes sanitaires dans le dossier de P.L.U.

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U.)

Association syndicale de propriétaires constituée pour un des objectifs suivants :

-remembrement de parcelles,

- groupement de parcelles pour en conférer I'usage & un tiers (bail & construction) ou en faire apport &
certaines sociétés,

- conservation, restauration et mise en valeur de secteurs sauvegardés ainsi que restauration immobiliere.

CAMPING (terrain de)

Toute ouverture de camping est soumise & permis d'aménager dés lors qu'il offre plus de 6 emplacements
et peut abriter plus de 20 campeurs (art. R.421-19 du Code de I'Urbanisme).

L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de facon habituelle, de terrains ne nécessitant pas
un permis d'aménager en application de I'article R. 421-19 est soumise & déclaration préalable.

CARAVANES (stationnement de)

Article R*111-37

Sont regardés comme des caravanes les véhicules ferrestres habitables qui sont destinés & une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de
mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code
de la route n'interdit pas de faire circuler.

Article R*111-38

L'installation des caravanes, quelle gu'en soit la durée, est interdite :

a) Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont interdits
en vertu de l'arficle R. 111-42 ;

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver,
sous réserve de l'application éventuelle des articles L. 130-1 & L. 130-3, ainsi que dans les foréts classées en
application du titre ler du livre IV du code forestier.

Article R*111-39

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs oU la pratique du
camping a été interdite dans les conditions prévues & I'article R. 111-43.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes dans ces zones pour une durée
qui peut varier selon les périodes de I'année et qui ne peut étre supérieure & quinze jours. Il précise les
emplacements affectés & cet usage. Sauf circonstance exceptionnelle, l'interdiction édictée au premier
alinéa du présent article ne s'applique pas aux caravanes & usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le
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territoire de la commune, de terrain aménagé.
Article R*111-40
Nonobstant les dispositions des articles R. 111-38 et R. 111-39, les caravanes peuvent étre entreposées, en
vue de leur prochaine ufilisation :
1° Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de
stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules mentionnés au j de l'article R. 421-19 et au e
de l'article R. 421-23 ;
2° Dans les batiments et remises et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence
de I'utilisateur.

Le stationnement de plus de six caravanes est soumis & permis d'aménager.
Le stationnement d'une caravane isolée pendant plus de 3 mois est soumis & déclaration préalable.
Voir : Code de I'Urbanisme R 421-19 et R 421-23.

CARRIERE

Lieu d'ouU 'on extrait du sol ou du sous-sol des matériaux. La mise en exploitation d'une carriére par le
propriétaire du sol est subordonnée & une autorisation préfectorale.

En cours et en fin d'exploitation, I'exploitant est tenu de respecter les conditions de remise en état des sols
qui lui ont été imposées lors de I'autorisation d’exploiter.

Textes : Code Minier : articles 105 et 106, décrets d'application.

CERTIFICAT D'URBANISME

C'est un certificat qui est délivré par I'administration & la demande du propriétaire d'un terrain ou de toute
personne intéressée par un terrain.

Ce certificat précise si le terrain peut étre affecté ou non d la construction ou s'il peut étre utilisé ou non
pour la réalisation d'une opération déterminée. Valable 18 mois, il permet ainsi de connaitre la
constructibilité d'un terrain mais il n'est en aucun cas assimilable au permis de construire.

CHAUSSEE
Partie médiane de la voie utilisée pour la circulation automobile (voir “EMPRISE").

CLOTURE

Par sa forme, le choix de ses matériaux, la cldture fait partie intégrante de la construction et du paysage.
Elle n'est réglementée que si la commune en décide ainsi dans son P.L.U. La commune peut en outre
prendre une délibération soumettant I'ensemble des travaux de cléture & déclaration préalable afin
d'avoir connaissance des projets en cours et d'évaluer leur conformité au P.L.U.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL
Rapport entre la surface au sol de la construction et la superficie totale du terrain.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Coefficient exprimant la densité de construction sur un terrain.
Il est obtenu par le rapport :
Surface de plancher
Surface du ferrain
Le C.O.S. est donc un nombre qui, multiplié par la surface d'un terrain, donne le nombre maximum des m2
de plancher qu'il est possible de construire (ou éventuellement, le nombre maximum de m3 lorsqu'il s'agit
de constructions & caractére industriel).
Voir "Surface de plancher”
Ex. : un C.O.S. de 0,8 appliqué a un terrain de 500 m2 permet de construire 500 x 0,8 = 400 m2 de plancher.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Il s’agit des logements en général, certains logements liés & une fonction (gardiennage...) pouvant étre
fraités séparément.

Les hébergements Iégers de loisirs (maisons légéres) sont dérogatoires aux régles de construction et ne
peuvent étre édifiés que dans un cadre collectif.
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CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENTS COLLECTIFS
Dans cette catégorie, se frouvent des constructions publiques (équipements de superstructures, scolaires,
sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des équipements privés de méme nature.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOTS COMMERCIAUX
B&timents exclusivement affectés a cette fonction ; & ne pas confondre avec les surfaces de réserve dans
les batiments & usage commercial.

CONSTRUCTION EXISTANTE
Toute construction soumise d la taxe d'habitation.

CONTIGU (& une limite)
Qui touche une limite, qui est accolé a une limite.

COUPES ET ABATTAGES D' ARBRES
Voir Espaces Boisés Classés.

DEFRICHEMENT
Suppression de I'état boisé (voir “Espaces boisés”).

DEMI-TOUR (& la partie terminale d’'une impasse)

Pour permettre aux véhicules des services publics de faire aisément demi-tour, les voies en impasse
devront comporter, d leur partie terminale, une plate-forme d'évolution suffisante. Pour cela, il faut, au
moins laisser un espace libre de 11 m de rayon.

Cet espace doit généralement étre revétu, il peut par contre étre en partie engazonné (& condition
toutefois que des dispositions soient prises pour que les véhicules des services publics — pompiers, ordures
ménageres... — puissent y circuler). Une plate-forme plus grande est parfois imposée, de 15 m de rayon.
Dans tous les cas, il est conseillé de consulter préalablement les Services Techniques de la commune.

DEPENDANCE
Ensemble de constructions pouvant étre accolées ou isolées du batiment principal. Garage, véranda,
etc...

DEPOTS DE VEHICULES

Espace occupé par des véhicules dont la nature peut étre variée (automobiles, caravanes, épaves de
véhicules, ...) et distinct d'une "aire de stationnement” (occupée par des véhicules en état normal
d'utilisation).

DISTANCE (d'une construction & une limite ou entre deux constructions)
Plus petite longueur, mesurée horizontalement, qui puisse exister entre elles.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN
Possibilité pour la collectivité d'acquérir prioritairement des ténements lors de leur cession. Il concerne les
zones urbaines (U) et les zones & urbaniser (AU1 ou 2) et il est institué par délibération du Conseil Municipal.

EMPLACEMENT RESERVE

Les emplacements réservés sont des terrains que le Plan Local d'Urbanisme affecte a I'implantation des
voies publiques (automobiles ou piétonniéres), des ouvrages publics (Equipements d'infrastructure et de
superstructure), des installations d'intérét général (Voir définition ci-dessous) et des espaces verts publics (a
créer ou A acquérir) et qui, en attendant d'étre acquis par la collectivité sont rendus inconstructibles.

A I'intérieur de chaque P.L.U., on trouve une annexe qui fournit la liste des emplacements réservés portés
sur le plan avec leurs superficies, leurs affectations et la désignation de I'autorité bénéficiaire chargée de
|'acquisition.

EFFET DE LA RESERVATION D'UN EMPLACEMENT :
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- SUR L'OCCUPATION DU SOL

Le classement d'un terrain en emplacement réservé interdit qu'il soit construit, qu'il soit loti, qu'un
établissement classé y soit ouvert, etc.

Cependant, un permis de construire peut y étre accordé pour une construction & caractéere précaire.

- VIS-A-VIS DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN

Dés qu'est opposable le P.L.U. comportant I'emplacement réservé, son propriétaire peut mettre en
demeure la collectivité ou le service public d'acquérir le terrain dans un délai maximum de un an d&
compter du jour de la demande.

Ce délai peut étre prorogé une fois pour une durée d'un an, sauf dans le cas ou il y a eu sursis d statuer.

- VIS-A-VIS DU BENEFICIAIRE DE L’'EMPLACEMENT RESERVE

Dés que le plan est rendu public, le bénéficiaire peut acquérir le terrain soit & I'amiable, soit, en cas de
désaccord avec le propriétaire, en recourant d la procédure d'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Si, passé le délai de deux ans, I'emplacement réservé n'a pas été acquis, le propriétaire peut demander
au juge de I'expropriation un fransfert de propriété. Le juge évalue alors le prix du terrain comme en
matiére d'expropriation.

Le bénéficiaire ne dispose pas du droit de préemption.

EMPRISE
1/ Emprise d'une voie : surface comprenant cefte voie et I'ensemble de ses annexes. L'emprise d'une voie
ne correspond pas toujours & la plate-forme, laquelle correspond seulement & la chaussée et aux frottoirs.

Trottoir Chaussée Trottoir

H PLATE-FORME >‘
< EMPRISE

2/ Emprise au sol : le coefficient d’emprise au sol (C.E.S.) exprime la proportion de la surface d'un terrain
occupée par une construction.
Il est défini par le rapport exprimé en % :

Surface batie au sol

Surface du terrain

ESPACES BOISES

Il en existe trois catégories :

- les bois et foréts soumis au régime forestier,

- les bois et foréts considérés comme espaces boisés classés (voir ci-apres),

- les bois et foréts dans lesquels les coupes et abattages sont libres mais ou les défrichements sont
réglementés.

Certains espaces boisés peuvent appartenir simultanément & deux de ces catégories.

ESPACES BOISES CLASSES

Le classement de bois, foréts, haies ou parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, permet d'interdire les défrichements et les divers modes d'occupation des sols
incompatibles avec les boisements ainsi que de confréler les coupes rases ne constituant pas un mode
normal d’exploitation.

Textes : Articles L 130-1 et suivants et Articles L 143-1 et suivants du Code de I'Urbanisme

ESPACE LIBRE COMMUN

C’est un espace dont I'utilisation est commune aux habitants résidant dans un ensemble d’habitations
(lotissement par exemple).

Il est réservé aux piétons et peut étre aménagé de plusieurs facons : jardins ou place publique, aire de jeux
pour enfants, etc....

Cet espace peut assurer plusieurs fonctions : repos, promenade, jeux, desserte piétonniere des maisons ou
des jardins privés.
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ETABLISSEMENT CLASSE
Voir “Installation Classée”.

FACADE SUR RUE (de I'unité fonciére)
Limite entre I'unité fonciére et I'emprise de la voie qui la dessert : c’est donc, a la fois une ligne tracée sur
la surface du sol et une longueur gqu'il est souhaitable de mesurer.

Lorsque I'unité fonciére est desservie par plusieurs voies (par exemple : parcelle d’angle ou parcelle
fraversant unilot), elle a plusieurs fagades sur rue.
Voir aussi “Limites séparatives de I'unité fonciére™.

HABITATIONS EN BANDE
Cas particulier d’habitations groupées construites suivant un axe linéaire.

HABITATIONS GROUPEES
Habitations construites les unes contre les autres, accolées soit par les pignons, soit par les garages,
pouvant constituer soit des rues, soit des placettes.

HABITATIONS JUMELEES
Cas particulier d’habitations groupées formées de seulement deux maisons.

HAUTEUR D'UNE CONSTRUCTION

La hauteur des constructions est mesurée sur une méme verticale & partir du sol existant jusqu'au sommet
des batiments (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

Cette hauteur peut étre déterminée de diverses facons :

1/ Hauteur exprimée en métres : x métres maximum,

2/ Hauteur exprimée en niveaux : y niveaux sous la forme R + y + C avec R pour Rez-de-chaussée et C
pour Combles, par exemple.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, entrent dans la catégorie des “installations classées”
quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d’inconvénients notamment pour la commodité du
voisinage, la sécurité, la salubrité, la santé publique, I'agriculture, la protection de la nature et de
I'environnement, la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant I'ouverture de telles
installations & un régime d'autorisation préalable ou de simple déclaration selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruits, odeurs, altération des eaux, fumées, poussieres,
dangers d’'explosion ou d'incendie, ...

Une nomenclature précise les types d'installation soumis au régime de I'autorisation ou & celui de la
déclaration.

Les services de la Préfecture sont chargés de I'application de cette procédure.

INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL

Trois critéres combinés doivent étre retenus :

1 - L'installation doit avoir une fonction collective,

2 - La procédure d'expropriation doit pouvoir étre utilisée pour sa réalisation,

3 - Le bénéficiaire d'un emplacement réservé doit avoir la capacité d'exproprier.

LIMITES SEPARATIVES DE L'UNITE FONCIERE

“Limite" : ligne qui sépare deux terrains ou deux territoires contigus.

“Limite de I'unité fonciére” : ligne qui sépare I'unité fonciére des terrains I'entourant.

“Limite séparative de [I'unité fonciére”: cette expression est redondante, mais elle est
conventionnellement utilisée pour désigner les limites de I'unité fonciere autres que la facade sur rue.

Ainsi on distingue :
- les limites séparatives qui fouchent une voie (2)
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- les limites séparatives qui ne touchent pas une voie (3)

- la facade surrue (1).

VOIE @ Unité fonciére @
@

Les dispositions figurant au réglement du P.L.U. ne font pas obstacle & I'application du Code Civil et
notamment & ses dispositions régissant les rapports de voisinage, ainsi qu'd I'ensemble des régles relatives
au droit de propriété.

LOTISSEMENT

Un lotissement n’est pas seulement une division de terrains soumise & autorisation. Il est aussi une opération
d'aménagement consistant & équiper les terrains et a les vendre en vue de leur construction (locaux
d’habitations, commerciaux ou industriels).

DANS QUELS CAS S'APPLIQUE L'AUTORISATION DE LOTIR 2

Selon la définition juridique, I'autorisation de lotir s’applique aux divisions faites en vue de I'implantation de
bétiments portant & plus de 2, le nombre de lots sur une période de moins de 10 ans (4 en cas de partages
SUCCESSOraux).

NE SONT PAS SOUMISES A AUTORISATION DE LOTIR :

Les divisions qui ne sont pas faites en vue de I'implantation de bdatiments (divisions et remembrements
ruraux).

Les divisions régies par d'autres procédures du Code de I'Urbanisme (Associations Fonciéres Urbaines :
zones opérationnelles d'aménagement).

Les divisions de faible importance (2 lots) soumises & la seule délivrance d'un certificat d'urbanisme.

LUCARNE
Ouverture pratiquée dans le toit d’'une maison.

OPPOSABILITE AU TIERS
On dit qu’'un document d'urbanisme est opposable aux tiers quand ses dispositions s'appliquent a tous les
utilisateurs du sol, qu'ils soient publics ou privés.

ORDRE DES CONSTRUCTIONS

L'ordre caractérise I'organisation des constructions le long des voies, I'ordre est “continu” lorsque la
succession des consfructions le long d'une méme voie constifue une bande ininterrompue : les
constructions sont contigués aux limites séparatives latérales de I'unité fonciére.

Par opposition, I'ordre peut étre “discontinu” lorsque la construction n'est contigué & aucune des limites
séparatives latérales, ou “semi-continu”, lorsque la construction est contigué & une seule des deux limites
séparatives latérales.

PERMIS DE CONSTRUIRE
Le permis de construire permet de vérifier que chaque projet de construction satisfait aux exigences de
bonne insertion dans I'environnement, de qualité architecturale et de desserte en équipements publics.
Le permis de construire est obligatoire :
- Pour toute construction & usage d'habitation ou non, méme sans fondations.
- En cas de travaux ayant pour effet le changement de destination d'une construction existante.
- En cas d’'adjonction de niveau supplémentaire.
- En cas de modification de I'aspect extérieur ou du volume d'une construction.
La décision est prise, de facon générale, par le Maire apres instruction du dossier par les services retenus
par la commune.
Le permis de construire est valable deux ans.
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PERMIS DE DEMOLIR
Dans certaines zones délimitées par le P.L.U., par souci de conserver le patrimoine architectural, un permis
de démolir peut-étre exigé.

PLAFOND LEGAL DE DENSITE (P.L.D.)

Le plafond Iégal de densité est la limite au-deld de laquelle I'exercice du droit de construire est soumis &
I'obligation pour le constructeur de verser a la collectivité une somme qui est calculée en multipliant la
valeur du terrain par le nombre de métre carré de plancher qui excéde cette limite (R333-1).

PLAN DE MASSE

Le plan de masse est un document qui représente en plan une enveloppe architecturale fixant les
emprises au sol, baties ou non, ainsi que la hauteur des volumes bdtis et qui schématise les dessertes, les
acces et la localisation des équipements publics.

PREEMPTION
Voir "Droit de Préemption Urbain"

REGIME FORESTIER

Le quart de I'espace forestier est soumis au régime forestier (en particulier les foréts de I'Etat et une grande
partie des foréts communales).

L' Office National des Foréts (O.N.F.) en assure la gestion et percoit 5 % des recettes encaissées.

REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME (R.N.U.)

Le Réglement National d'Urbanisme définit les régles générales d'urbanisme auxquelles |'autorité
administrative peut recourir pour répondre aux demandes d'autorisation ou d'utilisation du sol sur les
territoires non couverts par un document d'urbanisme.

Il est inséré dans le Code de I'Urbanisme.

REHABILITATION
Opération consistant en la mise aux normes d'habitabilité (apport d'installations sanitaires, d’'installations
de chauffage, d'ascenseurs, de logements anciens).

RENOVATION URBAINE
Opération coordonnée de reconstruction d'un flot ou d'un quartier.

RESERVE FONCIERE

Une réserve fonciére est un terrain acquis, sans but immédiatement défini, par une collectivité publique
(Etat, Département, Commune).

Les réserves fonciéres peuvent servir a I'urbanisation future ou a la conservation d'espaces libres.

RESTAURATION IMMOBILIERE
Opération de mise en valeur d'un ensemble immobilier existant (la plupart des constructions existantes sont
conservées).

RETRAIT OU RECUL
Distance entre une construction et une ligne déterminée (axe de voie, alignement, limite d'unité fonciere,
limite d'emprise des voies).

RUINE

Restes d'une construction inhabitée et en état manifeste d'abandon et d'écroulement. Au fitre du présent
reglement, sera également considérée comme ruine, toute construction qui n'est plus soumise d la taxe
d’habitation.
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SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
I s'agit de limitations administratives au droit de propriété, instituées par des actes spécifiques en
application de Iégislations particulieres.

SERVITUDE DE COUR COMMUNE

Cette servitude est instituée par accord amiable ou & défaut par décision judiciaire. Elle a pour effet
linterdiction de bdatir ou de dépasser une certaine hauteur lorsque le respect des dispositions d'urbanisme
sur un terrain voisin I'exigent.

SURFACE DE PLANCHER

Article R*112-2

La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant 4 I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des frémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acceés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale d 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

TERRAIN DE CARAVANES
Terrain réservé au stationnement des caravanes. Voir “caravanes”.

TRAVAUX INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS AFFECTANT L'UTILISATION DU SOL

Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer plus de deux

lots & construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont le périmetre a été
délimité ;

b) Les remembrements réalisés par une association fonciére urbaine libre régie par le chapitre Il du fitre I
du livre lll, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

c) La création ou l'agrandisssment d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

d) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de l'article R. 111-34 ou d'un
village de vacances classé en hébergement Iéger prévu par I'article L. 325-1 du code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le nombre des emplacements ;
f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de modifier
substantiellement la végétation qui limite Iimpact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie supérieure &
deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure a vingt-cing hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de stationnement ouvertes au
public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;
k) A moins gu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les affouilements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares.
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Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements

suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés foncieres situées a l'intérieur des zones délimitées en application de l'article L.
111-5-2, & I'exception des divisions opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée, des
divisions effectuées, avant la cléture de l'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement
foncier rural relevant du titre Il du livre ler du code rural et des divisions résultant d'un bail rural consenti &
des preneurs exercant la profession agricole ;

c) L'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de facon habituelle, de terrains ne nécessitant
pas un permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane autre
gu'une résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque la durée de cette installation est supérieure a
trois mois par an ; sont prises en compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de
stationnement, consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale & cent métres
carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article L. 130-1 ;

h) Les fravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou
un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de l'arficle L.123-1-5.1l.2°, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique, a identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;

j) L'installation d'une résidence mobile visée par I'article Ter de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
l'accueil et & I'habitat des gens du voyage, constituant 'hnabitat permanent des gens du voyage, lorsque
cette installation dure plus de trois mois consécutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

UNITE FONCIERE
Parcelle ou ensemble de parcelles jointives et appartenant & un méme propriétaire.

VELUX
Chdassis ouvrant dans le plan de la toiture.

VOIE PRIVEE COMMUNE
Voirie privée dont I'utilisation est commune aux habitants de I'immeuble ou des immeubles desservis. Une
voie privée commune peut donc ne pas étre ouverte d la circulation publique.

ZONE D' AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.)

La zone d'aménagement concerté est une zone ouU la puissance publique, en régle générale, la
collectivité locale, décide d'intervenir pour aménager ou faire aménager des terrains en vue de les
urbaniser. La collectivité publique établit un programme d’'équipements (écoles, espaces verts, voiries,
etc...) dont la réalisation lui incombe ou sera mise le cas échéant & la charge de I'aménageur privé.

ZONE D' AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.) (définition modifiée).

La Zone d'’Aménagement Différé est un périmetre a l'intérieur duquel une personne publique dispose
pendant une durée de é ans d'un droit de préemption lors des mutations de terrains batis ou non.

La Z.A.D. permet a celle-ci d'acquérir des terrains pour des opérations d'intérét public et de constituer des
réserves foncieres.

Voir aussi "Droit de Préemption Urbain”
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ANNEXE 5

L’ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

DEFINITION

C'est I'ensemble du dispositif de collecte, de prétraitement, d'épuration et d’évacuation de toutes les
eaux usées domestiques provenant des W.C., cuisine, salle de bains, buanderie d'un pavillon ou d'un
immeuble d’habitation.

Une telle installation est obligatoire dans tous les cas ou les eaux usées ne peuvent pas étre dirigées dans
un réseau d'égout aboutissant & une station d'épuration. Il faut la concevoir dés le début du projet de
construction ou de restauration pour des raisons techniques et financiéres.

BUT

- Eviter la contamination des eaux d'alimentation afin de ne pas favoriser la propagation des maladies &
fransmission hydrique.

- Eliminer les nuisances provoquées par la stagnation d’eaux usées chargées en matiéres organiques (vue,
odeurs, prolifération d'insectes).

PRETRAITEMENT DES EAUX USEES

Il sera le plus souvent assuré par une fosse toutes eaux dans laquelle se produisent des phénomenes
physiques de décantation des matieres lourdes, de séparation des graisses, et biologiques de liquéfaction
des matiéres par des bactéries spécifiques.

La ventilation de cet appareil doit étre assurée par un tuyau de diamétre 100 mm débordant au-dessus de
la toiture (prolongement d'un tuyau de chute de WC par exemple).

La fosse "toutes eaux" ne constitue pas un moyen d’'épuration a elle seule, mais prépare seulement les
eaux usées en vue de leur épuration.

Les fosses dont la hauteur de liquide est inférieure & un métre, ne sont pas autorisées.

EPURATION

Cette phase qui consiste a dégrader les matieres organiques au moyen de micro-organismes fixées sur un
support naturel (le sol) ou artificiel (dans le cas du filtre bactérien percolateur) et a éliminer la plupart des
germes susceptibles d'engendrer des maladies, est obligatoire dans toutes les filieres d’assainissement.

Elle peut, suivant les cas, étre assurée par différents moyens :

- Tranchée d'infiltration & faible profondeur (30 ou 50 cm)
- Filtre & sable vertical non drainé

- Filtre & sable vertical drainé

- Tertre d'infiltration non drainé

- Lits d'épandage & faible profondeur

- Filiere compacte réglementaire (zé€olithe)

Les filtres d cheminement lent, inefficaces et facilement coimatables, sont interdits.

EVACUATION
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Le moyen d'évacuation est fonction de la filiere d'assainissement choisie, laquelle est dictée par le
contexte local (nature du sol, surface disponible, sensibilité du milieu récepteur). L'idéal est de réaliser a la
fois I'épuration et I'évacuation par le méme dispositif ; c'est le cas de I'épandage dans le sol.

Le puits perdu qui n'assure aucune épuration, et pollue les eaux souterraines, est interdit depuis de
nombreuses années.

ENTRETIEN

II consiste essentiellement en la vidange de la fosse dans laquelle s’accumulent des matiéres non
biodégradables qui, aprés un temps variable suivant le volume de |'appareil et son utilisation, réduisent
sensiblement sa capacité utile, provoquant ainsi des pertes de matiére non liquéfiées.

C’est pourquoi, il est bon d’interposer entre la fosse et le dispositif d’épuration, un préfilire appelé
également décolloideur ou contrdleur de fonctionnement, concu pour se colmater lorsque les matiéres
non suffisamment liquéfiées s'échappent de la fosse. Ce signal indique alors la nécessité de vidanger la
fosse, opération qui doit éfre effectuée dés que les boues atteignent la moitié de la hauteur de I'appareil.
A noter que plus la fosse sera grande, plus les vidanges seront espacées.

Les vidanges peuvent étre effectuées par une entreprise spécialisée ou au moyen d'une tonne a lisier.
Dans ce cas, I'épandage doit avoir lieu sur les terres labourables.

ERREURS A EVITER LORS DE LA REALISATION D’UNE INSTALLATION INDIVIDUELLE D’ASSAINISSEMENT

- L'évacuation des eaux pluviales dans la fosse ou le dispositif d'épuration et d'évacuation des eaux usées
ne peut étre envisagée sans compromettre le bon fonctionnement de systéme. L'installation n’est pas
dimensionnée pour recevoir de tels volumes d'eau qui, en outre, ne nécessitent aucune épuration. |l
convient donc de les évacuer séparément.

- L'utilisation de drain type "agricole" pour assurer la diffusion des eaux usées dans le sol ou sur les lits filtrants
(filtre & sable) est a proscrire. Ce type de drain qui comporte des trous de trés faibles dimensions, se
colmate facilement du fait de la nature des eaux a diffuser. De plus, il est congu pour drainer I'eau du sol
et non pour la diffuser. Il convient d'utiliser des matériaux rigides appelés tuyaux d'épandage, dont les
frous ou les fentes ont une section d’au moins 5 mm dans leur plus petite dimension.

L'enfouissement trop profond et sans regard de visite des appareils, est inacceptable. Il faut placer les
appareils a faible profondeur dans le sol et en tout état de cause, réaliser des tampons et des regards de
visite au niveau du sol afin de pouvoir facilement localiser une éventuelle anomalie et assurer I'entretien
nécessaire.

La zone d'épandage ou le filtre & sable doit étre placé hors de toute zone de tassement. La surface peut
éfre engazonnée, mais en aucun cas, il ne faut :

- que les véhicules fransitent sur ce dispositif (risque d'écrasement des tuyaux d'épandage et de
compactage des matériaux),

-y cultiver des légumes danger de contamination),

- planter des arbres (les racines peuvent obstruer et perturber la pente des tuyaux d'épandage).

Les dispositifs d'entrée d'air ne peuvent pas remplacer les évents nécessaires a la ventilation des
installations d'assainissement individuel décrits ci-dessus dans le paragraphe "Prétraitement des eaux
usées".

Pour tout renseignement, s'adresser au S.P.A.N.C. (service Public d'Assainissesment Non Collectif)
de votre commune ou de vofre intercommunalité (Communauté de communes ou
d'agglomération...).

Principe de mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement autonome :
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Constitution de la filiere m

Une filiére d'assainissement autonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes de
prétraitement, d'épuration et d'évacuation des eaux usées domestiques.

allr Le prétraitement (1 sur e schéma)
Le dispositif recoit I'ensemble des eaux usées de I'habitation (eaux vannes et eaux ménageéres).
Il est effectué soit par :

~ une fosse toutes eaux ;

~ une installation d'épuration biologique & boues activées ;
* une installation d'épuration biologique & cultures fixées.

A la sortie d'un prétraitement, I'effluent est simplement décanté et liquéfié et est encore chargé aussi bien en
polluant organique qu'en germes pathogénes.

5\ L'épuration des effluents (2 sur te schéma)
Le traitement, en utilisant le sol, naturel ou reconstitué, permet d'assurer I'épuration des eaux usées gréce aux
microorganismes qui s'y développent.
Il est réalisé prioritairement par tranchées d'épandage, installées dans le sol naturel. Cette filiére assure une
épuration satisfaisante des effluents prétraités et une dispersion efficace dans le sol.
Lorsque les caractéristiques du site ne permettent pas l'installation d'un épandage souterrain par tranchées, il est

fait appel a des dispositifs de substitution avant évacuation des eaux traitées dans le milieu superficiel (par
exemple, un lit filtrant draing).

W& L'évacuation des effluents

Elle est effectuée :

- prioritairement dans le sol (la protection des eaux souterraines est assurée, sauf situation hydrogéologique
particuliére), (3 sur le schéma)

- exceptionnellement par rejet vers le milieu hydraulique superficiel. (4 sur le schéma)

Tout systeme ne répondant pas a ces régles de conception devra étre soumis a dérogation préfectorale
(Art. 12 de l'arrété du 6 mai 1996).

Les filieres utilisables sont fonction du type de sol (apte ou non & l'assainissement individuel,
hydromorphie, remontées de nappe...). Le S.P.A.N.C. détermine la filiere appropriée.
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v Implantation du dispositif

Le dispositif d'assainissement doit étre situé hors des zones destinées a la circulation et au stationnement de tout
véhicule, hors cultures, plantations et zones de stockage de charges lourdes.

Il doit respecter une distance minimale de :
- 35 m par rapport & un puits ou tout captage d'eau potable ;

- 5 m par rapport a I'habitation ;
-3 m par rapport a une cldture de voisinage ou un arbre.

FOSSE ET EPANDAGE SOUTERRAIN DANS LE SOL EN PLACE

Boite de Boite de
répartition bouclage

57 R O e |
bbby

Eaux traitées

Eaux usées

Nécessite un sol adapté au traitement et a I'évacuation des eaux usées (en particulier la perméabilité)

FOSSE ET EPANDAGE SOUTERRAIN DANS UN SOL RECONSTITUE (FILTRE A SABLE)

Plusieurs filieres existent selon les cas :

Cas rencontré Filigre adaptée

Lit filtrant vertical
non drainé
{« filtre a sable »)

Cas 1 : |e sol naturel a une perméabilité trop importante pour
traiter les eaux usées

Cas 2 : le sol naturel a une perméabilité insuffisante pour traiter Filtre & sable
les eaux usées vertical drainé

Cas 3 : le sol naturel a une perméabilité insuffisante pour traiter
les eaux usées et la parcelle (pente, topographie...) ne permet Lit filtrant a flux
pas l'implantation d'un filtre & sable vertical drainé (pas assez de horizontal

pente pour atteindre |'exutoire)

Lit filtrant vertical non drainé

Boite de Boite de
Eaux usées répartifiun b(ﬂe Hiiess
N O N lavés
i Jv ' L 1 l 'lf 0,70 m de
l,. |l ,L l J, l l ‘ﬂ‘ l l sable lavé
bpdpd by
Eaux traitées
Filtre a sable vertical drainé
Boite de Boitede PBoite de
A répartition bouclage collecte
Sl t Graviers
lavés
0,70 m de
sable lavé

Eaux traitées

Lit filtrant a flux horizontal
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Boite de Boite de
répartition collecte

Eaux usées

0,35 m

" Eaux traitées
L ') n Ji J

| T T v
Graviers  Gravillons Sable Gravillons

FOSSE ET LIT FILTRANT DRAINE A FLUX VERTICAL A MASSIF DE ZEOLITHE

Boite de Cheminées
répartiti d’aération
Eaux usées cpar '°__’f1 e N

Eaux traitées

Coque étanche

LE TERTRE D'INFILTRATION
Le tertre est totalement hors sol et nécessite

le cas échéant un poste de relevage COUPE LONGITUDINALE
baite tuyau d'épandage boite
de répartition perforé de bouclage

géotextile  pente 0,531 %

fosse septique terre végétale
toutes eaux

poste
Rehausse de relevage
avec tampon ., avecclapet
accessible préfiltre ventilation . vetour

@100 mm

—
arrivée
des effluents

(pente 2 & 4 %)

Source : Agences de I'Eau RMC / Adour-Garonne / Loire Bretagne
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ANNEXE 6

REGLEMENTATION SUR LES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

TITRE Il : FOUILLES ARCHEOLOGIQUES PROGRAMMEES ET
DECOUVERTES FORTUITES

Chapitre 1er : Archéologie terrestre et subaquatique
Section 1 : Autorisation de fouilles par I'Etat.

Article L531-1

Nul ne peut effectuer sur un terrain lui appartenant ou
appartenant a autrui des fouilles ou des sondages a I'effet
de recherches de monuments ou d'objets pouvant
intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art ou I'archéologie,
sans en avoir au préalable obtenu I'autorisation.

La demande d'autorisation doit étre adressée a I'autorité
administrative ; elle indique I'endroit exact, la portée
générale et la durée approximative des travaux a
entreprendre.

Dans le délai, fixé par voie réglementaire, qui suit cette
demande et apres avis de I'organisme scientifique
consultatif compétent, I'autorité administrative accorde,
s'il y a lieu, I'autorisation de fouiller. Elle fixe en méme
temps les prescriptions suivant lesquelles les recherches
devront étre réalisées.

Article L531-2

Lorsque les fouilles doivent étre réalisées sur un terrain
n'appartenant pas a I'auteur de la demande d'autorisation,
celui-ci doit joindre a sa demande le consentement écrit
du propriétaire du terrain et, s'il y a lieu, de tout autre
ayant droit.

Ce consentement ainsi que les stipulations des contrats
passés afin de I'obtenir doivent tenir compte des
dispositions de la présente section et ne peuvent faire
obstacle a I'exercice des droits qu'il confére a I'Etat. lls ne
sauraient davantage étre opposés a I'Etat ni entrainer sa
mise en cause en cas de difficultés ultérieures entre
I'auteur de la demande d'autorisation et des tiers.

Article L531-3

Les fouilles doivent étre réalisées par celui qui a demandé
et obtenu Il'autorisation de les entreprendre et sous sa
responsabilité.

Elles s'exécutent conformément aux prescriptions
imposées par la décision d'autorisation mentionnée a
I'article L. 531-1 et sous la surveillance d'un représentant
de I'autorité administrative.

Toute découverte de caractére immobilier ou mobilier doit
étre conservée et immédiatement déclarée a ce
représentant.

Article L531-4

L'autorité administrative statue sur les mesures
définitives a prendre a I'égard des découvertes de
caractére immobilier faites au cours des fouilles. Elle peut,
a cet effet, ouvrir pour ces vestiges une instance de
classement conformément aux dispositions de I'article L.
621-7.

Article L531-5

L'autorité administrative peut, au nom de I'Etat et dans le
seul intérét des collections publiques, revendiquer les
pieces provenant des fouilles autorisées en vertu de
I'article L. 531-1 dans les conditions fixées a I'article L.
531-16 pour la revendication des découvertes fortuites.

Article L531-6

L'autorité administrative compétente pour la délivrance
de l'autorisation peut prononcer, par arrété pris sur avis
conforme de I'organisme scientifique consultatif
compétent, le retrait de |'autorisation de fouilles
précédemment accordée :

a) Si les prescriptions imposées pour I'exécution des
recherches ou pour la conservation des découvertes
faites ne sont pas observées ;

b) Si, en raison de I'importance de ces découvertes,
|'autorité administrative estime devoir poursuivre elle-
méme |'exécution des fouilles ou procéder a I'acquisition
des terrains.

A compter du jour ou |'administration notifie son intention
de provoquer le retrait de |'autorisation, les fouilles
doivent étre suspendues. Elles peuvent étre reprises dans
les conditions fixées par |'arrété d'autorisation si I'autorité
administrative compétente pour délivrer I'autorisation n'a
pas prononcé le retrait de celle-ci dans un délai de six
mois a compter de la notification.

Pendant ce laps de temps, les terrains ou étaient réalisées
les fouilles sont considérés comme classés parmi les
monuments historiques et tous les effets du classement
leur sont applicables.

Article L531-7

En cas de retrait d'autorisation pour inobservation des
prescriptions imposées pour I'exécution des fouilles,
I'auteur des recherches ne peut prétendre a aucune
indemnité en raison de son éviction ou des dépenses qu'il
a exposées.

Il peut, toutefois, obtenir le remboursement du prix des
travaux ou installations pouvant servir a la continuation
des fouilles si celles-ci sont poursuivies par I'Etat.

Article L531-8

Si l'autorisation de fouilles est retirée pour permettre a
I'Etat de poursuivre celles-ci sous sa direction ou
d'acquérir les terrains, I'attribution des objets découverts
avant la suspension des

fouilles demeure réglée par les dispositions de |'article L.
531-5.

L'auteur des recherches a droit au remboursement total
des dépenses qu'il a exposées. Il peut, en

outre, obtenir a titre de dédommagement pour son
éviction une indemnité spéciale dont le montant

est fixé par 'autorité administrative compétente pour la
délivrance de I'autorisation sur la

proposition de I'organisme scientifique consultatif
compétent.

Section 2 : Exécution de fouilles par I'Etat.

Article L531-9

L'Etat est autorisé a procéder d'office a I'exécution de
fouilles ou de sondages pouvant intéresser la

préhistoire, I'histoire, I'art ou I'archéologie sur les terrains
ne lui appartenant pas, a I'exception

toutefois des terrains attenant a des immeubles batis et
clos de murs ou de clétures équivalentes.
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A défaut d'accord amiable avec le propriétaire, I'exécution
des fouilles ou sondages est déclarée

d'utilité publique par décision de I'autorité administrative,
qui autorise I'occupation temporaire des

terrains.

Cette occupation est ordonnée par une décision de
|'autorité administrative qui détermine I'étendue

des terrains a occuper ainsi que la date et la durée
probable de I'occupation. La durée peut étre

prolongée, en cas de nécessité, par de nouveaux arrétés
sans pouvoir en aucun cas excéder cinq

années.

Article L531-10

Il est procédé, au moment de I'occupation, a une
constatation contradictoire de I'état des lieux.

Ceux-ci doivent étre rétablis, a I'expiration des fouilles,
dans le méme état, a moins que l'autorité

administrative ne poursuive le classement des terrains
parmi les monuments historigues ou leur

acquisition.

L'occupation temporaire pour exécution de fouilles donne
lieu, pour le préjudice résultant de la

privation momentanée de jouissance des terrains et,
éventuellement, si les lieux ne peuvent étre

rétablis en leur état antérieur, pour le dommage causé a la
surface du sol, a une indemnité dont le

montant est fixé, a défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de la loi du 29

décembre 1892 relative aux dommages causés a la
propriété privée par I'exécution des travaux

publics.

Article L531-11

Le mobilier archéologique issu des fouilles exécutées par
I'Etat lui est confié pendant le délai

nécessaire a son étude scientifique. Au terme de ce délai,
qui ne peut excéder cing ans, la propriété

des découvertes de caractére mobilier faites au cours des
fouilles est partagée entre I'Etat et le

propriétaire du terrain suivant les régles du droit commun.
L'Etat peut toujours exercer sur les objets

trouvés le droit de revendication prévu aux articles L.
531-5etL. 531-16.

Article L531-12

Sont compris parmi les immeubles pouvant étre
expropriés ceux dont I'acquisition est nécessaire

soit pour accéder aux immeubles faisant I'objet de
I'expropriation principale, soit pour isoler ou

dégager les monuments ou vestiges découverts au cours
des fouilles.

Article L531-13

A compter du jour ou |'autorité administrative notifie au
propriétaire d'un immeuble son intention

d'en poursuivre |'expropriation, cet immeuble est
considéré comme classé parmi les monuments
historiques et tous les effets du classement s'y appliquent
de plein droit. Ceux-ci cessent de

s'appliquer si la déclaration d'utilité publique n'intervient
pas dans les six mois qui suivent la

notification.

Apres la déclaration d'utilité publigue, I'immeuble peut
étre classé sans formalités par décision de

|'autorité administrative.

Pour la fixation de l'indemnité d'éviction due au
propriétaire, il ne sera pas tenu compte de la valeur

des monuments ou objets qui pourraient étre
ultérieurement découverts dans les immeubles
expropriés.

Annexes

Section 3 : Découvertes fortuites.

Article L531-14

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des
monuments, des ruines, substructions,

mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges
d'habitation ou de sépulture anciennes, des

inscriptions ou généralement des objets pouvant
intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art,

I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour,
I'inventeur de ces vestiges ou objets et le

propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont
tenus d'en faire la déclaration immédiate au

maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au
préfet. Celui-ci avise |'autorité

administrative compétente en matiére d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers,
celui-ci doit faire la méme déclaration.

Le propriétaire de I'immeuble est responsable de la
conservation provisoire des monuments,

substructions ou vestiges de caractéere immobilier
découverts sur ses terrains. Le dépositaire des

objets assume a leur égard la méme responsabilité.
L'autorité administrative peut faire visiter les lieux ou les
découvertes ont été faites ainsi que les

locaux ou les objets ont été déposés et prescrire toutes
les mesures utiles pour leur conservation.

Article L531-15

Si la continuation des recherches présente au point de
vue de la préhistoire, de I'histoire, de I'art ou

de l'archéologie un intérét public, les fouilles ne peuvent
étre poursuivies que par I'Etat ou aprés

autorisation de I'Etat, dans les conditions prévues au
présent chapitre.

A titre provisoire, I'autorité administrative peut ordonner
la suspension des recherches pour une

durée de six mois a compter du jour de la notification.
Pendant ce temps, les terrains ou les découvertes ont été
faites sont considérés comme classés et

tous les effets du classement leur sont applicables.
Article L531-16

L'autorité administrative statue sur les mesures
définitives a prendre a I'égard des découvertes de
caractéere immobilier faites fortuitement. Elle peut, a cet
effet, ouvrir pour ces vestiges une instance

de classement conformément a la |égislation sur les
monuments historiques.

Les découvertes de caractére mobilier faites fortuitement
sont confiées a I'Etat pendant le délai

nécessaire a leur étude scientifiqgue. Au terme de ce délai,
qui ne peut excéder cing ans, leur

propriété demeure réglée par l'article 716 du code civil.
Toutefois, I'Etat peut revendiquer ces

découvertes moyennant une indemnité fixée a I'amiable
ou a dire d'experts. Le montant de

I'indemnité est réparti entre I'inventeur et le propriétaire,
suivant les regles du droit commun, les

frais d'expertise étant imputés sur elle.

Dans un délai de deux mois a compter de la fixation de la
valeur de I'objet, I'Etat peut renoncer a

|'achat. Il reste tenu, en ce cas, des frais d'expertise.
Section 4 : Objets et vestiges.

Article L531-17

Le droit de revendication prévu par les articles L. 531-5,
L.531-11 et L. 531-16 ne peut s'exercer a

propos des découvertes de caractére mobilier consistant
en piéces de monnaie ou d'objets en métaux

précieux sans caracteére artistique.
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Article L531-18 effets du classement s'appliquent a eux de plein droit.
Depuis le jour de leur découverte et jusqu'a leur Article L531-19

attribution définitive, tous les objets donnant lieu a Les modalités d'application du présent chapitre sont
partage sont considérés comme provisoirement classés fixées par décret en Conseil d'Etat.

parmi les monuments historiques et tous les
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ANNEXE 7

Vous étes constructeur : vofre responsabilité peut
éfre engagée. Méme si la sécheresse était imprévisible,
vous devez justifier d'avoir pris toutes les mesures utiles
pour empécher les dommages. La jurisprudence précise
qu'un événementrelevant de la catégorie des catasirophes
naturelles, au sens de la loi du 13/07/1982, ne constitue
pas nécessairement pour autant un cas de force
majeure exonératoire de la responsabillité des consfructeurs.

En effet, les deux conditions posées par I'arficle L 125-1
du code des assurances sont " que la cause déterminante
des dommages soit l'intensité anormale d'un agent
naturel et que les mesures habituelles a prendre

pour prévenir ces dommages n'aient pu
empécher leur survenance " (Cour de '
Cassation, CIV 1* chambre 09/06/1998
et 07/07/1998, 3*™ CIV 27/06/2001).
P

| Acence QuauiTE CONSTRUCTION

SECHERESSE
ET CONSTRUCTION
SUR SOL ARGILEUX :

réduire les dommages

les désordres aux constructions
consécutifs a la sécheresse fouchent
plus de 75 départements. lls présentent
un colf élevé pour la collectivité et
génent de frés nombreux habitants.
Cependant l'ampleur de cefte
sinistralité et des indemnités peut
étre largement limitée par le
respect des régles de consfruction
et par la prise en compte des
conditions géologiques locales.
En effet, le cout d'adaptation au sol,
garant de la pérennité de la maison,
est sans rapport avec les frais et les
désagréments des désordres poten-
tiels. C'est pourquoi agir pour la
prévention est l'intérét de tous.

b

Ensemble: mobilisés pour réduire les futurs dommages
dis au refrait-gonflement. Cette brochure présente
des recommandations préventives pour réaliser des
bafiments neufs sur sol argileux. En les mettant en
ceuvre, vous limitez le risque de désordres. De plus,
lorsque la commune sur laquelle vous construisez
est dotée d'un Plan de Prévention des Risques (PPR)
refrait-gonflement, ces recommandations sont régle-
mentaires et connues du grand public.

Les techniques de réparation des consfructions
endommagées par la sécheresse ne sont pas
abordées ici.

[

hvec le soutien du secrétariat d'Etat au logement [DGUHC] et en collaboration avec les repré

e das profess| 1s du hatl

t, de Uassurance et de la géotechnigue.
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Dispositions préventives : 2 cas

O Pour réaliser des maisons individuelles
- hors permis groupé - en zones classées
sensibles, le Plan de Prévention des Risques
(PPR) refrait-gonflement prévoit la construction
selon les missions géotechniques ou a défaut,
le respect de dispositions constructives forfai-
taires.

@ Pour tous les auires projets de consfruction
- hors batiments annexes non accolés
et batiments & usage agricole - les missions
géotechniques sont obligatoires afin
d'adapter la réalisation en fonction des
caracteéristiques du sol.

DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES FORFAITAIRES

Le PPR distingue deux zones réglementaires
caractérisées par des niveaux d’'aléa croissants.
Dans ces zones, pour les maisons individuelles,
les dispositions constructives forfaitaires se
distinguent par les profondeurs minimales de fon-
dation préconisées en I'absence d'étude de sol :
1,20 m minimum en zone B1 (aléa fort) et 0,80 m
minimum en zone B2 (aléa moyen a faible) - sauf
rencontre de sols durs non argileux. Les conditions de
dépassement sont relatives a I'exposition a un risque
exceptionnel ou & I'examen du fond de fouille.

Zone B1

e !
U

Ty

Zone B2

_DTu13.11

Avec ces profondeurs de fondations, il convient
dans les deux zones de respecter les régles suivantes :

= Certaines dispositions sont interdites, telles que :

exécuter un sous-sol partiel sous une méme partie de
batiment. @ Sous un sous-sol total, le sol d'assise est le
méme, ce qui limite le risque de tassement differentiel.

[
s busan pae
Voo Mt B

Certaines dispositions
sont presaites telles
que :

sur terrain en pente,
descendre les fonda-
fions plus profondé-
ment a l'aval qu'a
I'ameont, afin  de
garantir 'homogénéité
del'ancrage ; ®

réaliser des fondations sur semelles confinues,
armées et betonnées a pleine fouille, selon
les préconisations du DTU 13.12 (Fondations superfi-
cielles) ;

desolidariser les parties
de consfruction fon-
dées differemment
au moyen d'un joinf
de rupture sur toute la
hauteur de la cons-
truction ; @
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DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES
ADAPTEES SELON LES
MISSIONS GEOTECHNIQUES

Le PPR préconise la réalisation de la maison
individuelle a partir des missions GO (sondages,
essais et mesures) + G12 (exemples de pré-
dimensionnement des fondations), définies dans
la norme NF P 94-500.

|OU |

mettre en ceuvre des chainages horizontaux et ver-
ticaux des murs porteurs liaisonnés selon les préco-
nisations du DTU 20.1 ® - en particulier au niveau
de chaque plancher ainsi gu'au couronnement
des murs ; la continuité \
et le recouvrement
des armatures de

chadinage concourants . .| e
en un méme noeud g
permettent de prévenir

la rotation de plan-
cher. Ainsi, la structure
résistera mieux aux mou-

vements différentiels ;

Cralrage
hartzontal Arrit

- adapter le dallage sur terre plein, a défaut de la
réalisation d'un plancher sur vide sanitaire ou sur
sous-sol total. La présence d'une couche de forme
en matériaux sélectionnés et compactés est
nécessaire pour assurer la fransition mécanigue
entre le sol et le corps du ddllage. Le dallage
sur terre plein doit étre réalisé en béton arme, selon
les préconisations du DTU 13.3 ;

- prévoir un dispositif specifique d'isolation thermigue
des murs en cas de source de chaleur en sous-sol ; &

- mettre en place un trottoir périphérique et/ou une
géomembrane d'1.50 m de large pour limiter
I'évaporation a proximité immediate des murs de
facade. ®

_ DISPOSITIONS RELATIVES

A LA VIABILITE
ET A ’ENVIRONNEMENT

= Certaines dispositions sont irberdites, telles que :
- ftoute plantation d'arbre ou d'orbuste
& une distance inférieure a la hauteur adulte
H (1 H pour les arbres isolés ef 1, 5 H pour les
haies) sauf mise en place d'un écran
antiracines d'une profondeur minimale de
2m;®

- le pompage dans une nappe superficielle
& moins de 10 m de la construction ; ®

= Certaines dispositions sont presarites, telles que :

- les rejets d'eaux usées en réseau collectif

ou @ défaut, un assainissement autonome

conforme aux dispositions de la norme

XP P 16-603, référence DTU é4.1. Les rejets

d'eaux pluviales doivent se faire a distance
suffisante de la construction ; ©

- I'étanchéité des canalisations d'évacuation
et la mise en ceuvre de joints souples aux
raccordements ; ®

- le coptage des écoulements superficiels
— avec une distance minimum de 2 m &
respecter enfre la construction et la présence
éventuelle d'un drain, mis en place selon le
DIU20.1; ®

- sur une parcelle trés boisée, le respect
d'un délai minimal d'un an entre I'arachage
des arbres ou arbustes et le début des
travaux de consfruction.
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SINISTRALITE ET OUTILS DE PREVENTION

* Phénoméne naturel

i Les variafions de teneur en eau dans le sol induisent
i des variations de volume, & |'origine des tassements
| différentiels.

| = Dispositions constructives vulnérables

L'exemple type de la construction sinistrée par la ¢
i sécheresse est une maison individuelle, avec sous-sol |
i partiel ou & simple rez-de-chaussée et avec dallage |
i sur terre plein, fondée sur semelles continues, peu ou
non armées, pas assez profondes (moins de 80 cm
voire moins de 40 cm) et reposant sur un sel argileux,
avec une structure en macgorinerie, sans chairoge
henzontal, Ce fype de structure ne peut pas accepter ;
sans dommages de rmouvements différentiels supérieurs |
- a2mm/m. :

= Sinistralité : combien et ou?

- Principales peériodes de séecheresse : 1989/92
et 1994/97 - 5 000 communes dans 75 départements ;
2003 - 7 000 communes demandent leur classement
en état de catastrophe noturelle. @

- CoUt global : 3.3 milliards d'euros de 1989 @ 2002 hors
coUts pris en charge par |'assurance construction.

- Cout moyen d'un sinistre : 10000 €.

La sécheresse repetee, identifiee depuis 1976, a eu
d'importantes répercussions sur le compoertement de
certains sols argileux et par voie de conseguence, de
nombreuses constructions fondées sur ces terrains ont
subi des dommages plus ou moins graves. C'est un
phénomene peu spectaculaire, quine met pas en danger
de vie humaine mais qui a touche& 300 000 maisons
entre 1989 et 2002.

= ~

O,

ooy
"'L*Q,I_ﬂ

o

O

A 4

= Qu'est-ce qu'une carte départementale d'aléa? ©

Un programme de cartographie de I'aléa refrait-gonfle-
ment est en cours sur Une quarantaine de déepartements,
les plus touchés par le phéenomene. E‘[obiies par le
BRGM, a la demande du ministére de |'Ecologie et du
développement durable ef des préfectures, ces cartes
départementales d'aléa, accessibles sur Internet
(http:/ fwww.argiles.fr) au fur et @ mesure de leur parution,
visent @ delimifer les zones qui sont susceptibles de
contenir, dans le proche sous-sol, des argiles gonflantes
et qui peuvent donc étre affectées par des tassements
differentiels par retrait, en période de sécheresse.

= Plans de Prévention des Risques (PPR): quelles contraintes?

A partir des cartes d'aléa, les PPR retrait-gonflement
des argiles ont pour objectif de faciliter la prise en
compte du fisgue au stade de la conception des projets
de construction dans les communes les plus affectées
par le phénomeéne. Comme indiqué en pages centrales,
ils confiennent : des prescriptions constructives simples,
des exigences reglementaires peu contraignantes et
n'enfrainent pas d'inconstructibilité ; des recomman-
dations pour une gestion de I'environnement proche de
la maison afin de limiter les mouvements différentiels
dus aux variations hydrigues.

Pour en savoir plus

=~ Qualité Canstruction, n® BT nov./déc. 2004, &éd. AQC.

= Sinistres lies a la secheresse, éd. CEBTP, 2001.

=~ La construction économigue sur sols gonflants, P. Mouroux,
P. Margron et J-C. Pinte, Manuels et Méthodes n® 14, éd. BRGM, 1988.

= Guide de la Prévention Sécheresse et Construction
ministére de I’Ecologie et du développement durable,
éd. La documentation francaise, 1993.

Sites Internet

= hitp://www.qualiteconstruction.com
hitp://www.prim.net
http:/rwww.brgm. fr
hitp://www.argiles.fr
http://www.mm-gpsa.org
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